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Urbanistički projekat
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PRIKAZ SAOBRAĆAJA I KOMUNALNE
INFRESTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA

NA SPOLJNU MREŽU

R 1:250 4.3

Dekametar Arhitektonski Studio

E 27/22

"HERES" d.o.o.
Novi Sad

projekat:
Urbanistički projekat

mart 2022.
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101   Dekametar Arhitektonski Studio

Investitor: HERES D.O.O. Novi Sad,  
 Bulevar oslobo enjađ  br.82, 
 21000 Novi Sad

Objekat: Višeporodi ni  stambeni  č objekat  spratnosti
Po+P+1+Pk  i pomoćni objekat – garaže 
 spratnosti P+0 

 ul. Narodnog Fronta br. 83, Vrbas
                                                      k.p. 7666 I 7667; K.O. Vrbas - grad 

Vrsta tehni ke dokumentacije:č Idejno rešenje (IDR) 

Za gra enje / izvo enje radova:đ đ Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja I dogradnja

Projektant: Arhitektonski Studio Dekametar 
Maršala Tita br. 103, Vrbas

Odgovorno lice projektanta: Dragana Elezović, direktor

                  m.p.
/potpis/

Glavni projektant: Dragana Elezović, mast .inž.arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č
                 

 

Broj tehni ke dokumentacije:č E IDR-3/22

Mesto i datum: Vrbas, jun 2022.

Maršala Tita 103, 21460 dekametar@gmail.com

Vrbas, Srbija PIB: 111515793 dekametar.com

Matični broj: 65469375
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0.1  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNI KE DOKUMENTACIJEČ

0 – GLAVNA SVESKA

Investitor: HERES D.O.O. Novi Sad,  
 Bulevar oslobo enjađ  br.82, 
 21000 Novi Sad

Objekat: Višeporodi ni  stambeni  č objekat  spratnosti
Po+P+1+Pk  i pomoćni objekat – garaže 
spratnosti P+0

Vrsta tehni ke dokumentacije:č IDR – Idejno rešenje 

Za gra enje / izvo enje radova:  đ đ Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja I dogradnja 

Projektant: Arhitektonski Studio Dekametar 
Maršala Tita br. 103, Vrbas

Odgovorno lice projektanta: Dragana Elezović, direktor

                  m.p.
/potpis/

Glavni projektant:  Elezović, mast .inž.arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č
                 

 

Broj tehni ke dokumentacije:č E IDR-3/22

Mesto i datum: Vrbas, jun 2022.

ДРАГАНА 
ЕЛЕЗОВИЋ 
2405981835007-
2405981835007

Digitally signed by 
ДРАГАНА ЕЛЕЗОВИЋ 
2405981835007-2405
981835007 
Date: 2023.02.08 
22:55:01 +01'00'

ДРАГАНА 
ЕЛЕЗОВИЋ 
240598183500
7-24059818350
07

Digitally signed by 
ДРАГАНА 
ЕЛЕЗОВИЋ 
2405981835007-240
5981835007 
Date: 2023.02.08 
22:55:35 +01'00'
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0.2.  SADRŽINA GLAVNE SVESKE

0.1. Naslovna strana glavne sveske             

0.2. Sadržaj glavne sveske

0.3. Odluka o odredjivanju glavnog projektanta

0.4. Izjava glavnog projektanta

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                      

0.6. Podaci o projektantima

0.7. Opšti podaci o objektu

0.7.1. Opšti podaci o objektu I lokaciji

0.7.2. Priklju ci na infrastrukturuč

0.7.3. Lokacijski uslovi

0.7.4. Saglasnosti

0.7.5. Osnovni podaci o objektu i lokaciji

0.8. Sažet tehnički opis
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0.3. ODLUKA O ODREDJIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu lana 128a. Zakona o planiranju i  izgradnji  (''Službeni glasnik RS'',  br.č
72/09, 81/09 ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–
odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 ,  145/14, 83/18, 31/19 I 37/19–dr zakon,
9/2020 i 52/2021) i  odredbi Pravilnika o sadržini,  na inu i  postupku izrade i  na inuč č
vršenja  kontrole  tehni ke  dokumentacije  prema  klasi  i  nameni  objekata  (“Službenič
glasnik RS”, br. 23/2015 , 77/2015 i 73/19.) kao:

G L A V N I    P R O J E K T A N T   

za  izradu Idejnog  rešenja (IDR) za  prenamenu,  rekonstrukciju,  nadgradnju  I
dogradnju  jednoporodi nogč  stambenog  objekta  spratnosti  Po+P+1 u  višeporodi nič
stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666; K.O. Vrbas - grad i prenamenu I
rekonstrukciju jednoporodi nog stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekatč
– garaže spratnosti P+0, u ulici Narodnog Fronta br. 83, Vrbas, k.p. 7667; K.O. Vrbas -
grad odre uje se:đ

Dragana Elezović, Mast.inž.arh. broj licence : 300 N032 14

Investitor: HERES D.O.O. Novi Sad, 
Bulevar oslobo enjađ  br.82, 
21000 Novi Sad

               Zastupnik: Nemanja Kuzmanović

/potpis/

Odgovorno lice: Dragana Elezović, direktor

      m.p.
/potpis/

Broj tehni ke dokumentacije:č    E IDR-3/22

       Mesto i datum:                           Vrbas, jun 2022.
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0.4.  IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  IZ GLAVNE SVESKE 

Glavni  projektant Idejnog  rešenja (IDR) za  prenamenu,  rekonstrukciju,
nadgradnju  I  dogradnju  jednoporodi nogč  stambenog objekta  spratnosti  Po+P+1 u
višeporodi ni stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666;č  K.O. Vrbas - grad i
prenamenu I  rekonstrukciju  jednoporodi nog  stambenog  objekta  spratnosti  P+0  uč
pomoćni objekat – garaže spratnosti P+0, u  ulici  Narodnog Fronta br.  83,  Vrbas, k.p.
7667; K.O. Vrbas - grad

Dragana Elezović, Mast.inž.arh.

I Z J A V LJ U J E

Da su delovi Idejnog rešenja medjusobno usaglašeni i da podaci u glavnoj svesci
odgovaraju sadržini projekta.

0 GLAVNA SVESKA  E IDR-3/22

1 PROJEKAT ARHITEKTURE  E IDR-3-1/22

Glavni projektant: Dragana Elezović, Mast.inž.arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č

Broj tehni ke dokumentacije:č E IDR-3/22

Mesto i datum: Vrbas, jun 2022.
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0.5.  SADRŽINA TEHNI KE DOKUMENTACIJEČ

0 GLAVNA SVESKA  E IDR-3/22

1 PROJEKAT ARHITEKTURE  E IDR-3-1/22
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA

0 – GLAVNA SVESKA

Projektant: Arhitektonski Studio Dekametar 
Maršala Tita br. 103, Vrbas

Odgovorni projektant: Dragana Elezović, Mast. inž. Arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: Arhitektonski Studio Dekametar 
Maršala Tita br. 103, Vrbas

Odgovorni projektant: Dragana Elezović, Mast. inž. Arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA

OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA 

tip objekata: Slobodno-stojeći objekat

vrsta radova: Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja I dogradnja   

kategorija objekata: B – manje zahtevni objekti

klasifikacija pojedinih 
delova objekata:

u ešće u č
ukupnoj 
površini 
objekta (%):

klasifikaciona oznaka: 

100%
112221 – Stambene zgrade sa tri ili više 
stanova

naziv prostornog 
odnosno urbanisti kog č
plana:

Plan generalne regulacije za naseljeno mesto Vrbas, („Službeni 
list Opštine Vrbas“, broj 03/2011 i 11/2014)

mesto: Vrbas

broj katastarske 
parcele/spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština:

7666 K.O. Vrbas – grad
7667 K.O. Vrbas - grad

broj katastarske 
parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština 
preko kojih prelaze 
prikl uј ci za č
infrastrukturu:

10885/1 K.O. Vrbas - grad
(Ulica Narodnog Fronta)

broj katastarske 
parcele/ spisak 
katastarskih parcela i 
katastarska opština na 
kojoj se nalazi prikl uј ak č
na javnu saobraćajnicu:

10885/1 K.O. Vrbas - grad
(Ulica Narodnog Fronta)
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PRIKLJU CI NA INFRASTRUKTURU:Č

Elektroenergetska distributivna mreža

Ukupan kapacitet
Planirani ukupan kapacitet:
Za stambene jedinice: 6 x 17.25 KW, osigura i 25Ač
Zajedni ka potrošnja: č 11.04 KW, osigura i č 16A

Vrsta priklju kač Tipski priklju akč

Vrsta mernog uredjaja Direktna brojila

Na in grejanjač Pomoću grejnih tela, na zemni gas

Potrebni energetski kapaciteti za 
razli ite nameneč

Planirani ukupan kapacitet:
Za stambene jedinice: 6 x 17.25 KW, osigura i 25Ač
Zajedni ka potrošnja: č 11.04 KW, osigura i č 16A

Podaci o priklju cima postojećih č
objekata na parceli

Na lokaciji postoji priklju ak na NN VOD, broj č
brojila 8050786

Netipi ni potroša ič č -

Potreba za većom pouzdanošću - 

Druga infrastruktura

prikl uј ak na č hidrotehni ke č
instalacije - 
lokalnu vodovodnu mrežu

Postojeći priklju ak, broj vodomera 1587951. č
Potrebno je predvideti povećanje kapaciteta za 6 
stambenih jedinica.

prikl uј ak na č hidrotehni ke č
instalacije - 
lokalnu kanalizacionu mrežu

Postojeći priklju ak, č broj vodomera 1587951. 
Potrebno je predvideti povećanje kapaciteta za 6 
stambenih jedinica.

prikl uј ak na č gasovod

Postojeći  priklju ak,  brojilo  17446056.  Potrebanč
je priklju ak na javnu mrežu gasovoda, kućni gasnič
priklju ak  za  6  stambenih  jedinica,  za  svakuč
stambenu  jedinicu  individualna  potrošnja  i
individualno  merenje.  Zahtevani  kapacitet  je
49kW (cca), G4 mera , protok 5Nm3/h.č

LOKACIJSKI USLOVI

Lokacijski uslovi:

-
br. 
datum: 

-
       br:  -
datum:   -
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OBAVEZNE SAGLASNOSTI

Obavezne 
saglasnosti:

Projektni zadatak datum:  Januar 2022.
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI

dimenzije 
objekta:

ukupna površina parcele/parcela:
Parcela 7666=627 m2

Parcela 7667=386 m2

Ukupno = 1013 m2

ukupna BRGP nadzemno: 
Višeporodi nič – 777.9m2

Pomoćni– 85.0 m2

Ukupno –  862.9m2

ukupna BRUTO izgra ena površina: đ

Višeporodi ni-č
995.93m2

Pomoćni– 85.0 m2 

Ukupno – 1080.93m2

ukupna NETO površina: 

Višeporodi ni-č
763.28m2 

Pomoćni– 51.89 m2

Ukupno – 815.17 m2

površina prizeml a: ј neto

Višeporodi ni-č
211.93m2 

Pomoćni– 51.89 m2

Ukupno – 263.82 m2

površina zeml iј šta pod objektom/zauzetost:
Ukupno – 

353.3 m2 / 34.87 %

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):

Višeporodi ni stambeni č
objekat Po+P+1+Pk
Pomoćni objekat 
(garaže) P+0

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povu eni sprat i dr.):č

Višeporodi ni stambeni č
objekat – 
sleme 11.80 m i 11.54 m 
Pomoćni objekat 
(garaže) – 
sleme 5.96 m

spratna visina: 

Višeporodi ni stambeni č
objekat – 2.90 m i 2.70m 
Pomoćni objekat 
(garaže) – 2.65 m

broj funkcionalnih jedinica / broj stanova 6



101                      m
broj parking mesta: 6

materijalizacija 
objekta:

materijalizacija fasade:
Demit fasada i obloge od
kompakt plo ač  

orijentacija slemena:

Višeporodi nič
Jugozapad – Severoistok
Pomoćni
Severozapad - Jugoistok

nagib krova:
Višeporodi ni - č 27°
Pomoćni - 35°

materijalizacija krova:
Višeporodi ni – č
krovni panel
Pomoćni - crep

predra unska č
vrednost objekta:

45.322.575,00
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0.8.  SAŽET TEHNI KI OPISČ

Za potrebe investitora  HERES D.O.O. Novi Sad  (Bulevar oslobodjenja br.82 )  iz Novog Sada, 
izra enđ o je idejno rešenje za prenamenu, rekonstrukciju, nadgradnju I dogradnju 
jednoporodi nogč  stambenog objekta spratnosti Po+P+1 u višeporodi ni stambeni objekatč
spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666; K.O. Vrbas - grad i prenamenu I rekonstrukciju 
jednoporodi nog stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekat – garaže č
spratnosti P+0, u ulici Narodnog Fronta br. 83, Vrbas, k.p. 7667; K.O. Vrbas – grad.

LOKACIJA

Predmetni objekti se nalaze u Vrbasu, u ulici Narodnog Fronta br. 83, na parcelama 
7666 I 7667, K.O. Vrbas – grad.  

Napomena: izradjen je Elaborat geodetskih radova spajanja susednih parcela istog 
vlasnika!

Planira se prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja stambenog 
slobodnostojećeg objekta, spratnosti Po+P+1. Višeporodi ni stambenič  objekat je 
postavljen na rastojanju 2.33m od regulacije ulice Narodni Front, dok je pomoćni objekat –
garaže postavljen na rastojanju 56.17m od regulacije ulice Narodni Front. Na mestu 
garaža se trenutno nalazi stambeni objekat spratnosti P+0 i on se prenamenjuje i 
rekonstruiše. 

Kolski i peša ki prilaz višeporodi nom objektu vrši se sa javne površine, kolsko-peša keč č č
saobraćajnice. Parkiranje vozila je na parceli, van regulacije ulice (3 garažna mesta i 3 
parking mesta na parceli).

Parcela je relativno ravna. Visinske kote parcele kreću se od 82.54 mnv do 82.66 mnv.
Kota prizemlja višeporodi nog objekta je +1.54m u odnosu na ravan nivelete, dok je č

kota prizemlja pomoćnog objekta u ravni sa kotom nivelete.
Sa  jugoisto ne  strane  predmetne  parcele  se  grani e  sa  parcelama  7664  i  7665,  sač č

jugozapadne  strane  sa  parcelom  10885/1  (ulica  Narodni  Front),  a  sa  severozapadne
strane sa parcelom 7670.

NAMENA
Višeporodi ni stambenič  objekat je projektovan kao stambena zgrada sa 6 stanova (2 

stana u prizemlju i 4 dupleksa na spratu), spratnosti Po+P+1+Pk. Pomoćni objekat je 
projektovan kao 3 garaže, spratnosti P+0. Garaža broj 1 pripada stanu broj 2, garaža broj 2
pripada stanu broj 3 i garaža broj 3 pripada stanu broj 6. Pod krovom garaže je i prolaz u 
zadnje dvorište, gde se nalaze 3 parking mesta za ostale stanove.

OPIS POSTOJEĆEG STANJA OBJEKATA NA PARCELAMA

PARCELA 7666 

Na parceli br.7666 k.o. Vrbas - grad izgra en je jedan stambeni objekat (objekat broj 1)đ
spratnosti Po+P+1. 
Bruto površina objekta koji se prenamenjuje, rekonstruiše, nadgradjuje i dogradjuje:

1.STAMBENI OBJEKAT: 631.17 m2

  Kota  terena  je  na  -1,54m  u  odnosu  na  kotu  prizemlja.  Objekat  je  razu enogđ
pravougaonog oblika. U objektu su smeštene dve stambene jedinice i to jedan stan koji se
nalazi u prizemlju i podrumskom delu sa dnevnim boravkom, dve spavaće sobe, kupatilom
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i  ostavama  u  podrumu.  Drugi  stan  ima  dnevni  boravak,  kupatilo,  terasu  i  stepenišni
prostor, na spratu etiri spavaće sobe, kupatilo i ostave u podrumskom delu. č
      Plo a na tlu je betonska, sa hidroizolacijom i termoizolacijom. Spoljni zidovi su sendvi  č č
zidovi od opeke d=25cm, termoizolacija d=5cm i opeka d=12cm zidani u produžnom 
cementnom malteru. Unutrašnji pregradni zid je od opeke d=12cm i d=25cm. Završna 
obrada poda i zidova u kupatilima i kuhinjama su kerami ke plo ice, u sobama parket, u č č
podrumskom delu kerami ke plo ice i beton. č č
     Unutrašnji i spoljni zidovi su omalterisani i obojeni. Unutrašnja visina objekta je u 
podrumu 2,10m, prizemlje 2,90m i sprat od 1,28m do 2,68m. Spoljna i unutrašnja stolarija 
je drvena. 
     Krovna konstrukcija je drvena, viševodna, krovni pokriva  falcovani crep. č
 Unutrašnji  razvod  instalacija  vodovoda  i  kanalizacije je završen.  Vodovodna  i
kanalizaciona instalacija je priklju ena na spoljnu gradsku mrežu vodovoda i kanalizacije. č
     Objekat je fundiran trakastim temeljima od armiranog betona.  Zidovi podruma su ra eniđ
od armiranog betona. Konstrukciju u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi odč
opeke  d=25cm.  Tavanica  iznad  podruma  i  prizemlja  izvedena  je  kao  polumontažna
konstrukcija  tipa  „fert“  sa  nosećim  gredicama  i  ispunom  od  giter  bloka  i  plo om  odč
nabijenog betona livenom na licu mesta. Plo a iznad sprata, na srednjem delu objekta,č
izvedena  je  kao  polumontažna  konstrukcija  tipa  „fert“,  a  na  krajevima  objekta  drvena
krovna konstrukcija koja je termoizolovana. Ukupna visina konstukcije je d=16+4cm. U
visini me uspratne konstrukcije izvedeni su, iznad zidova horizontalni armirano betonskiđ
serklaži koji obezbe uju horizonralnu krutost objekta. đ
     Krovna konstrukcija je drvena, sa rogovima i ven anicama od kvalitetne amove gra e. č č đ
Krovni pokriva  je falcovani crep. č

PARCELA 7667

Na parceli br.7667 k.o. Vrbas - grad izgra en je jedanđ  stambeni objekat (objekat broj 1)
spratnosti P+0 i dva pomoćna objekta (objekti broj 2 i 3), spratnosti P+0, koji se ruše. 

Bruto površina objekta koji se prenamenjuje I rekonstruiše:

1.STAMBENI OBJEKAT: 129.55 m2

      Kota terena je na -0,05m u odnosu na kotu prizemlja. Objekat je pravougaonog oblika. U
objektu je smešten stambeni deo i to dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo,
natkrivena terasa i  deo pomoćnih prostorija – garaža. U dnevnom boravku je  uradjeno
armirano-betonsko stepenište za tavanski prostor.
 Objekat  je  gra en  na  licu  mesta.  Plo a  na  tlu  je  betonska,  sa  hidroizolacijom  iđ č
termoizolacijom. Spoljni zidovi su sendvi  zidovi od opeke d=25cm, termoizolacija d=5cm ič
opeka d=12cm zidani u produžnom cementnom malteru. Unutrašnji pregradni zid je od
opeke d=12cm i d=25cm. Završna obrada poda i zidova u kupatilu i kuhinji su kerami keč
plo ice,  kao  i  u  dnevnom  boravku,  u  garaži  beton.  Unutrašnji  i  spoljni  zidovi  suč
omalterisani i obojeni. Unutrašnja visina objekta je 2,65m, stolarija je drvena.  
    Krovna konstrukcija  je drvena, dvovodna osnovni krov i viševodna na delu terase, krovni
pokriva  falcovani crep.č
   Obzirom da je objekat zidan na ravnom terenu nije bilo potrebe za zasecanjem terena.
Objekat je fundiran trakastim temeljima od nabijenog betona. Dubina fundiranja je, prema
izjavi investitora 80cm, a širina temeljnih traka 30cm-60cm. 
     Konstrukciju u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi od opeke d=25cm. č
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Tavanica iznad prizemlja izvedena je kao polumontažna konstrukcija tipa „fert“ sa nosećim
gredicama i ispunom od giter bloka i plo om od nabijenog betona livenom na licu mesta.č
Ukupna visina konstukcije je d=16+4cm. U visini me uspratne kosntrukcije izvedeni su,đ
iznad zidova horizontalni armirano betonski serklaži koji obezbe uju horizonralnu krutostđ
objekta.
     Krovna konstrukcija je  drvena, sa rogovima i ven anicama od kvalitetne amove gra e.č č đ
Krovni pokriva  je falcovani crep. č
  Unutrašnje  razvod  instalacija  vodovoda  i  kanalizacije  su  završene.  Vodovodna  i
kanalizaciona instalacija  je priklju ena na spoljnu gradsku mrežu vodovoda i kanalizacije.č
     Elektroinstalacije su u potpunosti završene i priklju ene na spoljnu nn  mrežu.č

ARHITEKTONSKO REŠENJE
Prema zahtevu Investitora, projektovana je prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja I 

dogradnja jednoporodi nogč  stambenog objekta spratnosti Po+P+1 u višeporodi ni č
stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk i prenamena I rekonstrukcija jednoporodi nog č
stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekat – garaže spratnosti P+0, koje su 
organizovane tako da  zadovoljavaju potrebe budućih korisnika.

Višeporodi ni stambeni objekatč
Objekat je u osnovi relativno pravilnog, približno pravougaonog oblika, svojom dužom

stranom postavljen u pravcu jugozapad – severoistok. Objekat je spratnosti Po+P+1+Pk.
Svetla spratna visina prizemlja je 2.90m, sprata 2.70m. U potkrovlju visina varira, od

min 1.50m  do max 3.60m. Relativna kota  poda prizemlja  dela kuće  koji  se zadržava  u
odnosu na okolni teren iznosi +1.54m i dela koji se dogra uje je +1.54m u odnosu na teren.đ

U podrumu višeporodi nog objekta nalaze se zajedni ke ostave, stepeništa i toalet. č č
Ulaz u objekat je postavljen bo no, na mestu gde je i postojeći ulaz, objektu se pristupač

stepeništem,  kao  i  rampom  koja  je  predvidjena  sa  druge  strane  podesta,  u  odnosu  na
stepenište. Stepenište, podest i deo rampe su natkriveni. Na ulazu u objekat predvidjen je
vetrobranski prostor, iz kog se pristupa ulaznom holu iz kog se dalje pristupa stepenišnoj
vertikali. Stepenište je dvokrako, eli no, osvetljeno prirodnom svetlošću.č č

U  prizemlju  višeporodi nog  objekta  objekta  su  projektovana  dva  stana,  jedanč
orijentisan ka ulici Narodnog fronta, drugi prema zajedni kom dvorištu.  č Oba stana imaju
kupatila pored ulaza, prostrane hodnike, po dve spavaće sobe i kuhinju, trpezariju i dnevnu
sobu koncepta „open space“,  sa natkrivenom terasom iz dnevnog boravka.  Terasama je
omogućen pristup i iz jedne spavaće sobe. Stanu broj 2 pripada i garaža broj 1.

Na spratu su projektovana 4 dupleksa, organizovana tako da je u donjem delu stana
dnevna  zona,  a  u  potkrovlju  noćna  zona  sa  pratećim  prostorijama  (ostave,  kupatila  i
garderoberi).  Potkrovlju  se  pristupa  spiralnim,  lakomontažnim  stepenicama.  Svaki  stan
ima terasu  iz  dnevnog boravka.  Stanovi  su  sa  po dve ili  tri  spavaće  sobe u potkrovlju.
Stanovi broj 3 i 6 imaju po jednu garažu. Ostali stanovi imaju parking mesto na parceli, iza
garaža. 
      Bo nč a strana objekta, ka susednoj parceli je sa malim otvorima i visokim parapetima.
Projektovane  su  velike  staklene  površine  ka  dvorištu,  kako bi  se  omogućile  što  bolje
vizure i kontakt porodice sa okolinom i prirodom.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima 
budućih korisnika, me usobno povezane adekvatnim komunikacionim prelazima, tako da đ

ine zajedni ku funkcionalnu celinu.č č
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Pomoćni objekat – garaže
Objekat je u osnovi pravilnog, pravougaonog oblika, svojom dužom stranom postavljen

u pravcu severozapad – jugoistok. Objekat je spratnosti P+0.
Svetla spratna visina garaža je 2.65m. 
U objektu se nalaze 3 garaže, garaže pripadaju stanovima 2, 3 i 6. Garaže su približno

jednakih kvadratura. Svaka garaža ima rolo vrata i svaka garaža ima prirodnu ventilaciju i
osvetljenje.  Pod  krovom  garaže  je  i  prolaz  prema  parking  mestima  u  dnu  parcele.
Predvidjena su tri parking mesta na parceli. 

KONSTRUKCIJA
Višeporodi ni stambeni objekatč
Konstruktivna koncepcija višeporodi nogč  stambenog objekta bazirana je na 

postojećem kombinovanom konstruktivnom sistemu sa zidovima od „klima“ bloka koji su 
ukrućeni vertikalnim armiranobetonskim serklažima i polumontažnom tavanicom, od 
„fert“ gredica sa blok ispunom i betonskom plo om na spratu livenom na licu mestač . 
Temeljnu konstrukciju dogra enog delađ  objekta čine armirane betonske temeljne trake.  
Ispod temeljnih traka je postavljen tampon sloj šljunka. Deo objekta koji se rekonstruiše i 
nadgradjuje je oslonjen na postojeće temelje.

Projektom je planirano rušenje postojećeg sprata objekta. Demontira se kompletan 
krovni pokriva  zajedno sa nosećom krovnom konstrukcijom. Tako e je planiranoč đ  je da se 
poruše svi unutrašnji I spoljašnji zidovi. Na spratu objekta zadržava se samo spoljašnji 
bo ni zid orč ijentisan prema bližem susedu. U prizemlju objekta planirano je delimi no č
rušenje zidova, zbog novoprojektovane organizacije unutrašnjeg prostora.

Postojeće armiranobetonsko stepenište se u potpunosti uklanja I time se prekida veza 
sa podrumskom etažom. Pristup podrumskim prostorijama omogućen je sa spoljašnje 
strane objekta preko postojećeg ulaza. Delovi podruma koji su male korisne visine se 
zatvaraju I neće biti u upotrebi.

Vertikalna komunikacija izme u prizemlja I spratđ a biće omogućena preko 
novoprojektovanog stepeništa, koje je planirano da se izvede od eli nih elemenata.č č

Vertikalna komunikacija izme u etaža u dupleks-stanovima, omogućena je preko đ
spiralnih montažnih stepeništa.

Novoprojektovana krovna konstrukcija: krov je dvovodan, sa nagibom od 27 ̊.  Noseća 
krovna konstrukcija izvodi se sa armiranobetonskim stolicama na koje se oslanjaju drvene 
podrožnja e i  drveni rogovi. č Završni krovni pokriva  ječ  krovni panel. Olu ne vertikale i č
horizontale su adekvatnog polukružnog preseka od plastificiranog eli nog lima u boji.č č

Ispuna spoljnih zidova dogra enog delađ  je od klima bloka debljine 25cm. Unutrašnji 
pregradni zidovi projektovani su od bloka i opeke debljine 25cm i  12cm.

Prilazi i staze oko objekta planirani su od behatona i lomljenog kamena. 
Dvorište je predvi eno kao ure en, osvetljen i ozelenjen prostor.đ đ
Odvod atmosferskih voda sa krovnih ravni predvi en je  đ dvovodnim  nagibom  krovnih

ravni  i  postavljanjem  horizontalnih  oluka  i  vertikalnih  odvodnih  olu nih  cevi  odč
pocinkovanog lima d=0,55 mm, na parceli vlasnika.

Pomoćni objekat – garaže
     Konstruktivna koncepcija pomoćnog objekta je bazirana na postojećoj konstrukciji koju
u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi od opeke d=25cm. č
  Tavanica  iznad  prizemlja  izvedena  je  kao  polumontažna  konstrukcija  tipa  „fert“  sa
nosećim  gredicama i ispunom od giter bloka i plo om od nabijenog betona livenom na licuč
mesta.  Ukupna  visina  konstukcije  je  d=16+4cm.  U  visini  me uspratne  kosntrukcijeđ
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izvedeni  su,  iznad  zidova  horizontalni  armirano  betonski  serklaži  koji  obezbe ujuđ
horizonralnu krutost objekta.

 Krovna konstrukcija: krov je dvovodan, sa nagibom od 35 ̊, sa rogovima i ven anicamač
od  kvalitetne  amove  gra e.   Krovni  pokriva  je  falcovani  crep.  č đ č Olu ne  vertikale  ič
horizontale su adekvatnog polukružnog preseka od plastificiranog eli nog lima u boji.č č

Prilazi i staze oko objekta planirani su od behatona.
Odvod atmosferskih voda sa krovnih ravni predvi en jeđ  dvovodnim  nagibom  krovnih

ravni  i  postavljanjem  horizontalnih  oluka  i  vertikalnih  odvodnih  olu nih  cevi  odč
pocinkovanog lima d=0,55 mm, na parceli vlasnika.

OBRADA
Višeporodi ni stambeni objekatč
Zidovi su omalterisani produžnim malterom 1:3:9 sa unutrašnje strane dok se sa 

spoljne strane dogradjenog objekta postavlja izolaciona fasada sa termoizolacijom 
debljine 15 cm. Hidro izolacija podova je zaštićena cementnom košuljicom  debljine min 4 
cm. Odvo enje atmosferske vode se predaje horizontalnim i vertikalnim olucima od đ
plastificiranog lima. Vrata i prozori su proizvedeni delom od petokomornih PVC profila, a 
delom od ALU profila i zastakljeni troslojnim "IZOPAN" staklom sa ispunom od inertnih 
gasova.

Pomoćni objekat – garaže
Zidovi su omalterisani produžnim malterom 1:3:9 sa unutrašnje strane. Hidro izolacija 

podova je zaštićena postojećom cementnom košuljicom  debljine 5 cm. Odvo enje đ
atmosferske vode se predaje horizontalnim i vertikalnim olucima od plastificiranog lima. 
Vrata i prozori su proizvedeni od petokomornih PVC profila i zastakljeni troslojnim 
"IZOPAN" staklom sa ispunom od inertnih gasova.

ZAVRŠNI RADOVI
Višeporodi ni stambeni objekatč
Fasada objekta je zrnasta od plemenitog maltera, boja fasade je delom bela, delom siva.

Fasada   je  na  pojedinim  delovima  obložena  fasadnim  ukrasnim  oblogama  od  kompakt
plo a, drveni dezen. Obrada unutrašnjih zidova i plafona gletovanje i kre enje. č č

Pomoćni objekat – garaže
Fasada  pomoćnog  objekta  je  fasadni  malter,  bele  boje.  Obrada  unutrašnjih  zidova  i

plafona gletovanje i kre enje. č

INSTALACIJE
U  objektu  su  predvidjene  sve  standardne  instalacije  koje  podrazumeva  ovaj  tip

objekata: instalacije vodovoda I kanalizacije, instalacije jake i slabe struje. Sve instalacije
su već priklju ene na gradsku infrastrukturnu mrežu. Potrebno je povećanje kapaciteta.č

VODOVOD
Postojeći  priklju ak,  broj  vodomera  1587951.  Potrebno  je  predvideti  povećanječ

kapaciteta za 6 stambenih jedinica.

KANALIZACIJA
Postojeći  priklju ak,  broj  vodomera  1587951.  Potrebno  je  predvideti  povećanječ

kapaciteta za 6 stambenih jedinica.
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ELEKTRI NA ENERGIJAČ
Napajanje elektri ne instalacije objekta se realizuje sa mesne nadzemne niskonaponskeč

mreže.  Na lokaciji postoji priklju ak na NN VOD, č broj brojila 8050786.  Planirani ukupan
kapacitet:

Za stambene jedinice: 6 x 17.25 KW, osigura i 25Ač
Zajedni ka potrošnja: č 11.04 KW, osigura i č 16A

GASNI PRIKLJU AK Č I GREJANJE
Na  predmetnoj  parceli  postoji  gasni  priklju ak.  Grejanje  je  na  zemni  gas,  pomoćuč

grejnih tela – radijatori.  Postojeći priklju ak, brojilo 17446056. Potreban je priklju ak nač č
javnu mrežu gasovoda, kućni gasni priklju ak za 6 stambenih jedinica, za svaku stambenuč
jedinicu individualna potrošnja i individualno merenje. Zahtevani kapacitet je 49kW (cca),
G4 mera , protok 5Nm3/h.č

      odgovorni projektant:

_________________________________
 Dragana Elezović, Mast. Inž. Arh.

      Broj licence: 300 N032 14
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija projekta arhitekture 

1.5.1. Tehnički opis 

1.6. Numerička dokumentacija projekta arhitekture 

1.6.1. Tabelarni prikaz površina objekta

1.6.2. Projektovana vrednost radova

1.7. Grafička dokumentacija projekta arhitekture 

1.7.1. Situacija R 1:250

1.7.2. Osnova podruma – postojeće stanje R 1:100

1.7.3. Osnova prizemlja – postojeće stanje     R 1:100

1.7.4. Osnova sprata – postojeće stanje R 1:100

1.7.5. Osnova krovne konstrukcije – postojeće stanje R 1:100

1.7.6. Osnova krovnih ravni – postojeće stanje R 1:100

1.7.7. Presek 1-1 - postojeće stanje R 1:100

1.7.8. Presek 2-2 - postojeće stanje R 1:100

1.7.9. Izgledi – postojeće stanje R 1:100

1.7.10. Izgledi – postojeće stanje R 1:100

1.7.11. Osnova podruma – buduće stanje R 1:100

1.7.12. Osnova prizemlja – buduće stanje R 1:100

1.7.13. Osnova sprata – buduće stanje R 1:100

1.7.14. Osnova potkrovlja – buduće stanje R 1:100

1.7.15. Osnova krovnih ravni – buduće stanje R 1:100

1.7.16. Presek 1-1 – buduće stanje R 1:100

1.7.17. Izgledi – buduće stanje R 1:100

1.7.18. Izgledi - buduće stanje R 1:100

1.7.19. 3d prikazi – buduće stanje R 1:100
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1.7.20. Osnova stambenog objekta – postojeće stanje R 1:50

1.7.21. Osnova krovnih ravni stambenog objekta – 
postojeće stanje

R 1:50

1.7.22. Vertikalni presek 1-1 stambenog objekta – postojeće
stanje

R 1:50

1.7.23. Izgledi stambenog objekta – postojeće stanje R 1:50

1.7.24. Osnova pomoćnog objekta – buduće stanje R 1:50

1.7.25. Osnova krovnih ravni pomoćnog objekta – buduće 
stanje

R 1:50

1.7.26. Vertikalni presek 1-1 pomoćnog objekta – buduće 
stanje

R 1:50

1.7.27. Izgledi pomoćnog objekta – buduće stanje R 1:50
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1.3. REŠENJE O ODREDJIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

1.3.1.  REŠENJE O ODREDJIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE

Na osnovu lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09,č
81/09 ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,
98/2013–odluka US,  132/14 ,  145/14,  83/18,  31/19 I  37/19-dr zakon,  9/20 i  52/21) i
odredbi Pravilnika o sadržini, na inu i postupku izrade i na inu vršenja kontrole tehni keč č č
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 23/2015 , 77/2015
i 73/19.) kao:

O D G O V O R N I     P R O J E K T A N T   

za  izradu Idejnog  rešenja (IDR) za  prenamenu,  rekonstrukciju,  nadgradnju  I
dogradnju  jednoporodi nogč  stambenog  objekta  spratnosti  Po+P+1 u  višeporodi nič
stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666; K.O. Vrbas - grad  i prenamenu I
rekonstrukciju jednoporodi nog stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekat –č
garaže spratnosti P+0, u ulici Narodnog Fronta br. 83, Vrbas, k.p. 7667; K.O. Vrbas - grad
odre uje se:đ :

Dragana Elezović, Mast.inž.arh. broj licence : 300 N032 14

Projektant: Arhitektonski Studio Dekametar 
Maršala Tita br. 103, 
Vrbas

Odgovorni zastupnik  : Dragana Elezović

Potpis:

 

Broj tehni ke dokumentacije: č E IDR-3-1/22

 Mesto i datum: Vrbas, jun 2022.
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA  ARHITEKTURE

Odgovorni projektant  za  Projekat arhitekture koji je deo Idejnog rešenja (IDR) za
prenamenu, rekonstrukciju,  nadgradnju I  dogradnju jednoporodi nogč  stambenog objekta
spratnosti Po+P+1 u višeporodi ni stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666;č
K.O.  Vrbas  -  grad  i  prenamenu I  rekonstrukciju  jednoporodi nog  stambenog  objektač
spratnosti P+0 u pomoćni objekat – garaže spratnosti P+0, u ulici Narodnog Fronta br. 83,
Vrbas, k.p. 7667; K.O. Vrbas - grad:

Dragana Elezović, Mast.inž.arh.

I Z J A V LJ U J E

1.  Da  je  projekat  izra en  u  skladu  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji,  propisima,đ
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2.  Da  je  projekat  u  svemu  u  skladu  sa  na inima  za  obezbe enje  ispunjenja  osnovnihč đ
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama.

Odgovorni  projektant: Dragana Elezović, Mast.inž.arh.

Broj licence: 300 N032 14

Li ni pe at i potpis:č č

Broj tehni ke dokumentacije: č E IDR-3-1/22

Mesto i datum:                 Vrbas, jun 2022.
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1.5.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTURE

1.5.1. TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE

Za potrebe investitora  HERES D.O.O. Novi Sad  (Bulevar oslobodjenja br.82 )  iz Novog
Sada, izra enđ o je idejno rešenje za prenamenu, rekonstrukciju, nadgradnju I dogradnju 
jednoporodi nogč  stambenog objekta spratnosti Po+P+1 u višeporodi ni stambeni objekatč
spratnosti Po+P+1+Pk, na k.p. 7666; K.O. Vrbas - grad i prenamenu I rekonstrukciju 
jednoporodi nog stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekat – garaže č
spratnosti P+0, u ulici Narodnog Fronta br. 83, Vrbas, k.p. 7667; K.O. Vrbas – grad.

LOKACIJA

Predmetni objekti se nalaze u Vrbasu, u ulici Narodnog Fronta br. 83, na parcelama 
7666 I 7667, K.O. Vrbas – grad.  

Napomena: izradjen je Elaborat geodetskih radova spajanja susednih parcela istog 
vlasnika!

Planira se prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja stambenog 
slobodnostojećeg objekta, spratnosti Po+P+1. Višeporodi ni stambenič  objekat je 
postavljen na rastojanju 2.33m od regulacije ulice Narodni Front, dok je pomoćni objekat –
garaže postavljen na rastojanju 56.17m od regulacije ulice Narodni Front. Na mestu 
garaža se trenutno nalazi stambeni objekat spratnosti P+0 i on se prenamenjuje i 
rekonstruiše. 

Kolski i peša ki prilaz višeporodi nom objektu vrši se sa javne površine, kolsko-peša keč č č
saobraćajnice. Parkiranje vozila je na parceli, van regulacije ulice (3 garažna mesta i 3 
parking mesta na parceli).

Parcela je relativno ravna. Visinske kote parcele kreću se od 82.54 mnv do 82.66 mnv.
Kota prizemlja višeporodi nog objekta je +1.54m u odnosu na ravan nivelete, dok je č

kota prizemlja pomoćnog objekta u ravni sa kotom nivelete.
Sa  jugoisto ne  strane  predmetne  parcele  se  grani e  sa  parcelama  7664  i  7665,  sač č

jugozapadne  strane  sa  parcelom  10885/1  (ulica  Narodni  Front),  a  sa  severozapadne
strane sa parcelom 7670.

NAMENA
Višeporodi ni stambenič  objekat je projektovan kao stambena zgrada sa 6 stanova (2 

stana u prizemlju i 4 dupleksa na spratu), spratnosti Po+P+1+Pk. Pomoćni objekat je 
projektovan kao 3 garaže, spratnosti P+0. Garaža broj 1 pripada stanu broj 2, garaža broj 2
pripada stanu broj 3 i garaža broj 3 pripada stanu broj 6. Pod krovom garaže je i prolaz u 
zadnje dvorište, gde se nalaze 3 parking mesta za ostale stanove.

OPIS POSTOJEĆEG STANJA OBJEKATA NA PARCELAMA

PARCELA 7666 

Na parceli br.7666 k.o. Vrbas - grad izgra en je jedan stambeni objekat (objekat broj 1)đ
spratnosti Po+P+1. 
Bruto površina objekta koji se prenamenjuje, rekonstruiše, nadgradjuje i dogradjuje:

1.STAMBENI OBJEKAT: 631.17 m2



101                      m
  Kota  terena  je  na  -1,54m  u  odnosu  na  kotu  prizemlja.  Objekat  je  razu enogđ
pravougaonog oblika. U objektu su smeštene dve stambene jedinice i to jedan stan koji se
nalazi u prizemlju i podrumskom delu sa dnevnim boravkom, dve spavaće sobe, kupatilom
i  ostavama  u  podrumu.  Drugi  stan  ima  dnevni  boravak,  kupatilo,  terasu  i  stepenišni
prostor, na spratu etiri spavaće sobe, kupatilo i ostave u podrumskom delu. č
      Plo a na tlu je betonska, sa hidroizolacijom i termoizolacijom. Spoljni zidovi su sendvi  č č
zidovi od opeke d=25cm, termoizolacija d=5cm i opeka d=12cm zidani u produžnom 
cementnom malteru. Unutrašnji pregradni zid je od opeke d=12cm i d=25cm. Završna 
obrada poda i zidova u kupatilima i kuhinjama su kerami ke plo ice, u sobama parket, u č č
podrumskom delu kerami ke plo ice i beton. č č
     Unutrašnji i spoljni zidovi su omalterisani i obojeni. Unutrašnja visina objekta je u 
podrumu 2,10m, prizemlje 2,90m i sprat od 1,28m do 2,68m. Spoljna i unutrašnja stolarija 
je drvena. 
     Krovna konstrukcija je drvena, viševodna, krovni pokriva  falcovani crep. č
 Unutrašnji  razvod  instalacija  vodovoda  i  kanalizacije je završen.  Vodovodna  i
kanalizaciona instalacija je priklju ena na spoljnu gradsku mrežu vodovoda i kanalizacije. č
     Objekat je fundiran trakastim temeljima od armiranog betona.  Zidovi podruma su ra eniđ
od armiranog betona. Konstrukciju u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi odč
opeke  d=25cm.  Tavanica  iznad  podruma  i  prizemlja  izvedena  je  kao  polumontažna
konstrukcija  tipa  „fert“  sa  nosećim  gredicama  i  ispunom  od  giter  bloka  i  plo om  odč
nabijenog betona livenom na licu mesta. Plo a iznad sprata, na srednjem delu objekta,č
izvedena  je  kao  polumontažna  konstrukcija  tipa  „fert“,  a  na  krajevima  objekta  drvena
krovna konstrukcija koja je termoizolovana. Ukupna visina konstukcije je d=16+4cm. U
visini me uspratne konstrukcije izvedeni su, iznad zidova horizontalni armirano betonskiđ
serklaži koji obezbe uju horizonralnu krutost objekta. đ
     Krovna konstrukcija je drvena, sa rogovima i ven anicama od kvalitetne amove gra e. č č đ
Krovni pokriva  je falcovani crep. č

PARCELA 7667

Na parceli br.7667 k.o. Vrbas - grad izgra en je jedanđ  stambeni objekat (objekat broj 1)
spratnosti P+0 i dva pomoćna objekta (objekti broj 2 i 3), spratnosti P+0, koji se ruše. 

Bruto površina objekta koji se prenamenjuje I rekonstruiše:

1.STAMBENI OBJEKAT: 129.55 m2

      Kota terena je na -0,05m u odnosu na kotu prizemlja. Objekat je pravougaonog oblika. U
objektu je smešten stambeni deo i to dnevni boravak sa kuhinjom i trpezarijom, kupatilo,
natkrivena terasa i  deo pomoćnih prostorija – garaža. U dnevnom boravku je  uradjeno
armirano-betonsko stepenište za tavanski prostor.
 Objekat  je  gra en  na  licu  mesta.  Plo a  na  tlu  je  betonska,  sa  hidroizolacijom  iđ č
termoizolacijom. Spoljni zidovi su sendvi  zidovi od opeke d=25cm, termoizolacija d=5cm ič
opeka d=12cm zidani u produžnom cementnom malteru. Unutrašnji pregradni zid je od
opeke d=12cm i d=25cm. Završna obrada poda i zidova u kupatilu i kuhinji su kerami keč
plo ice,  kao  i  u  dnevnom  boravku,  u  garaži  beton.  Unutrašnji  i  spoljni  zidovi  suč
omalterisani i obojeni. Unutrašnja visina objekta je 2,65m, stolarija je drvena.  
    Krovna konstrukcija  je drvena, dvovodna osnovni krov i viševodna na delu terase, krovni
pokriva  falcovani crep.č
   Obzirom da je objekat zidan na ravnom terenu nije bilo potrebe za zasecanjem terena.
Objekat je fundiran trakastim temeljima od nabijenog betona. Dubina fundiranja je, prema
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izjavi investitora 80cm, a širina temeljnih traka 30cm-60cm. 
     Konstrukciju u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi od opeke d=25cm. č
Tavanica iznad prizemlja izvedena je kao polumontažna konstrukcija tipa „fert“ sa nosećim
gredicama i ispunom od giter bloka i plo om od nabijenog betona livenom na licu mesta.č
Ukupna visina konstukcije je d=16+4cm. U visini me uspratne kosntrukcije izvedeni su,đ
iznad zidova horizontalni armirano betonski serklaži koji obezbe uju horizonralnu krutostđ
objekta.
     Krovna konstrukcija je  drvena, sa rogovima i ven anicama od kvalitetne amove gra e.č č đ
Krovni pokriva  je falcovani crep. č
  Unutrašnje  razvod  instalacija  vodovoda  i  kanalizacije  su  završene.  Vodovodna  i
kanalizaciona instalacija  je priklju ena na spoljnu gradsku mrežu vodovoda i kanalizacije.č
     Elektroinstalacije su u potpunosti završene i priklju ene na spoljnu nn  mrežu.č

ARHITEKTONSKO REŠENJE
Prema zahtevu Investitora, projektovana je prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja I 

dogradnja jednoporodi nogč  stambenog objekta spratnosti Po+P+1 u višeporodi ni č
stambeni objekat spratnosti Po+P+1+Pk i prenamena I rekonstrukcija jednoporodi nog č
stambenog objekta spratnosti P+0 u pomoćni objekat – garaže spratnosti P+0, koje su 
organizovane tako da  zadovoljavaju potrebe budućih korisnika.

Višeporodi ni stambeni objekatč
Objekat je u osnovi relativno pravilnog, približno pravougaonog oblika, svojom dužom

stranom postavljen u pravcu jugozapad – severoistok. Objekat je spratnosti Po+P+1+Pk.
Svetla spratna visina prizemlja je 2.90m, sprata 2.70m. U potkrovlju visina varira, od

min 1.50m  do max 3.60m. Relativna kota  poda prizemlja  dela kuće  koji  se zadržava  u
odnosu na okolni teren iznosi +1.54m i dela koji se dogra uje je +1.54m u odnosu na teren.đ

U podrumu višeporodi nog objekta nalaze se zajedni ke ostave, stepeništa i toalet. č č
Ulaz u objekat je postavljen bo no, na mestu gde je i postojeći ulaz, objektu se pristupač

stepeništem,  kao  i  rampom  koja  je  predvidjena  sa  druge  strane  podesta,  u  odnosu  na
stepenište. Stepenište, podest i deo rampe su natkriveni. Na ulazu u objekat predvidjen je
vetrobranski prostor, iz kog se pristupa ulaznom holu iz kog se dalje pristupa stepenišnoj
vertikali. Stepenište je dvokrako, eli no, osvetljeno prirodnom svetlošću.č č

U  prizemlju  višeporodi nog  objekta  objekta  su  projektovana  dva  stana,  jedanč
orijentisan ka ulici Narodnog fronta, drugi prema zajedni kom dvorištu.  č Oba stana imaju
kupatila pored ulaza, prostrane hodnike, po dve spavaće sobe i kuhinju, trpezariju i dnevnu
sobu koncepta „open space“,  sa natkrivenom terasom iz dnevnog boravka.  Terasama je
omogućen pristup i iz jedne spavaće sobe. Stanu broj 2 pripada i garaža broj 1.

Na spratu su projektovana 4 dupleksa, organizovana tako da je u donjem delu stana
dnevna  zona,  a  u  potkrovlju  noćna  zona  sa  pratećim  prostorijama  (ostave,  kupatila  i
garderoberi).  Potkrovlju  se  pristupa  spiralnim,  lakomontažnim  stepenicama.  Svaki  stan
ima terasu  iz  dnevnog boravka.  Stanovi  su  sa  po dve ili  tri  spavaće  sobe u potkrovlju.
Stanovi broj 3 i 6 imaju po jednu garažu. Ostali stanovi imaju parking mesto na parceli, iza
garaža. 
      Bo nč a strana objekta, ka susednoj parceli je sa malim otvorima i visokim parapetima.
Projektovane  su  velike  staklene  površine  ka  dvorištu,  kako bi  se  omogućile  što  bolje
vizure i kontakt porodice sa okolinom i prirodom.

Sve prostorije su projektovane u skladu sa funkcionalnim i prostornim zahtevima 
budućih korisnika, me usobno povezane adekvatnim komunikacionim prelazima, tako da đ

ine zajedni ku funkcionalnu celinu.č č



101                      m
Pomoćni objekat – garaže
Objekat je u osnovi pravilnog, pravougaonog oblika, svojom dužom stranom postavljen

u pravcu severozapad – jugoistok. Objekat je spratnosti P+0.
Svetla spratna visina garaža je 2.65m. 
U objektu se nalaze 3 garaže, garaže pripadaju stanovima 2, 3 i 6. Garaže su približno

jednakih kvadratura. Svaka garaža ima rolo vrata i svaka garaža ima prirodnu ventilaciju i
osvetljenje.  Pod  krovom  garaže  je  i  prolaz  prema  parking  mestima  u  dnu  parcele.
Predvidjena su tri parking mesta na parceli. 

KONSTRUKCIJA
Višeporodi ni stambeni objekatč
Konstruktivna koncepcija višeporodi nogč  stambenog objekta bazirana je na 

postojećem kombinovanom konstruktivnom sistemu sa zidovima od „klima“ bloka koji su 
ukrućeni vertikalnim armiranobetonskim serklažima i polumontažnom tavanicom, od 
„fert“ gredica sa blok ispunom i betonskom plo om na spratu livenom na licu mestač . 
Temeljnu konstrukciju dogra enog delađ  objekta čine armirane betonske temeljne trake.  
Ispod temeljnih traka je postavljen tampon sloj šljunka. Deo objekta koji se rekonstruiše i 
nadgradjuje je oslonjen na postojeće temelje.

Projektom je planirano rušenje postojećeg sprata objekta. Demontira se kompletan 
krovni pokriva  zajedno sa nosećom krovnom konstrukcijom. Tako e je planiranoč đ  je da se 
poruše svi unutrašnji I spoljašnji zidovi. Na spratu objekta zadržava se samo spoljašnji 
bo ni zid orč ijentisan prema bližem susedu. U prizemlju objekta planirano je delimi no č
rušenje zidova, zbog novoprojektovane organizacije unutrašnjeg prostora.

Postojeće armiranobetonsko stepenište se u potpunosti uklanja I time se prekida veza 
sa podrumskom etažom. Pristup podrumskim prostorijama omogućen je sa spoljašnje 
strane objekta preko postojećeg ulaza. Delovi podruma koji su male korisne visine se 
zatvaraju I neće biti u upotrebi.

Vertikalna komunikacija izme u prizemlja I spratđ a biće omogućena preko 
novoprojektovanog stepeništa, koje je planirano da se izvede od eli nih elemenata.č č

Vertikalna komunikacija izme u etaža u dupleks-stanovima, omogućena je preko đ
spiralnih montažnih stepeništa.

Novoprojektovana krovna konstrukcija: krov je dvovodan, sa nagibom od 27 ̊.  Noseća 
krovna konstrukcija izvodi se sa armiranobetonskim stolicama na koje se oslanjaju drvene 
podrožnja e i  drveni rogovi. č Završni krovni pokriva  ječ  krovni panel. Olu ne vertikale i č
horizontale su adekvatnog polukružnog preseka od plastificiranog eli nog lima u boji.č č

Ispuna spoljnih zidova dogra enog delađ  je od klima bloka debljine 25cm. Unutrašnji 
pregradni zidovi projektovani su od bloka i opeke debljine 25cm i  12cm.

Prilazi i staze oko objekta planirani su od behatona i lomljenog kamena. 
Dvorište je predvi eno kao ure en, osvetljen i ozelenjen prostor.đ đ
Odvod atmosferskih voda sa krovnih ravni predvi en je  đ dvovodnim  nagibom  krovnih

ravni  i  postavljanjem  horizontalnih  oluka  i  vertikalnih  odvodnih  olu nih  cevi  odč
pocinkovanog lima d=0,55 mm, na parceli vlasnika.

Pomoćni objekat – garaže
     Konstruktivna koncepcija pomoćnog objekta je bazirana na postojećoj konstrukciji koju
u vertikalnom smislu sa injavaju vertikalni zidovi od opeke d=25cm. č
  Tavanica  iznad  prizemlja  izvedena  je  kao  polumontažna  konstrukcija  tipa  „fert“  sa
nosećim  gredicama i ispunom od giter bloka i plo om od nabijenog betona livenom na licuč
mesta.  Ukupna  visina  konstukcije  je  d=16+4cm.  U  visini  me uspratne  kosntrukcijeđ
izvedeni  su,  iznad  zidova  horizontalni  armirano  betonski  serklaži  koji  obezbe ujuđ
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horizonralnu krutost objekta.

 Krovna konstrukcija: krov je dvovodan, sa nagibom od 35 ̊, sa rogovima i ven anicamač
od  kvalitetne  amove  gra e.   Krovni  pokriva  je  falcovani  crep.  č đ č Olu ne  vertikale  ič
horizontale su adekvatnog polukružnog preseka od plastificiranog eli nog lima u boji.č č

Prilazi i staze oko objekta planirani su od behatona.
Odvod atmosferskih voda sa krovnih ravni predvi en jeđ  dvovodnim  nagibom  krovnih

ravni  i  postavljanjem  horizontalnih  oluka  i  vertikalnih  odvodnih  olu nih  cevi  odč
pocinkovanog lima d=0,55 mm, na parceli vlasnika.

OBRADA
Višeporodi ni stambeni objekatč
Zidovi su omalterisani produžnim malterom 1:3:9 sa unutrašnje strane dok se sa 

spoljne strane dogradjenog objekta postavlja izolaciona fasada sa termoizolacijom 
debljine 15 cm. Hidro izolacija podova je zaštićena cementnom košuljicom  debljine min 4 
cm. Odvo enje atmosferske vode se predaje horizontalnim i vertikalnim olucima od đ
plastificiranog lima. Vrata i prozori su proizvedeni delom od petokomornih PVC profila, a 
delom od ALU profila i zastakljeni troslojnim "IZOPAN" staklom sa ispunom od inertnih 
gasova.

Pomoćni objekat – garaže
Zidovi su omalterisani produžnim malterom 1:3:9 sa unutrašnje strane. Hidro izolacija 

podova je zaštićena postojećom cementnom košuljicom  debljine 5 cm. Odvo enje đ
atmosferske vode se predaje horizontalnim i vertikalnim olucima od plastificiranog lima. 
Vrata i prozori su proizvedeni od petokomornih PVC profila i zastakljeni troslojnim 
"IZOPAN" staklom sa ispunom od inertnih gasova.

ZAVRŠNI RADOVI
Višeporodi ni stambeni objekatč
Fasada objekta je zrnasta od plemenitog maltera, boja fasade je delom bela, delom siva.

Fasada   je  na  pojedinim  delovima  obložena  fasadnim  ukrasnim  oblogama  od  kompakt
plo a, drveni dezen. Obrada unutrašnjih zidova i plafona gletovanje i kre enje. č č

Pomoćni objekat – garaže
Fasada  pomoćnog  objekta  je  fasadni  malter,  bele  boje.  Obrada  unutrašnjih  zidova  i

plafona gletovanje i kre enje. č

INSTALACIJE
U  objektu  su  predvidjene  sve  standardne  instalacije  koje  podrazumeva  ovaj  tip

objekata: instalacije vodovoda I kanalizacije, instalacije jake i slabe struje. Sve instalacije
su već priklju ene na gradsku infrastrukturnu mrežu. Potrebno je povećanje kapaciteta.č

VODOVOD
Postojeći  priklju ak,  broj  vodomera  1587951.  Potrebno  je  predvideti  povećanječ

kapaciteta za 6 stambenih jedinica.

KANALIZACIJA
Postojeći  priklju ak,  broj  vodomera  1587951.  Potrebno  je  predvideti  povećanječ

kapaciteta za 6 stambenih jedinica.



101                      m
ELEKTRI NA ENERGIJAČ
Napajanje elektri ne instalacije objekta se realizuje sa mesne nadzemne niskonaponskeč

mreže.  Na lokaciji postoji priklju ak na NN VOD, č broj brojila 8050786.  Planirani ukupan
kapacitet:

Za stambene jedinice: 6 x 17.25 KW, osigura i 25Ač
Zajedni ka potrošnja: č 11.04 KW, osigura i č 16A

GASNI PRIKLJU AK Č I GREJANJE
Na  predmetnoj  parceli  postoji  gasni  priklju ak.  Grejanje  je  na  zemni  gas,  pomoćuč

grejnih tela – radijatori.  Postojeći priklju ak, brojilo 17446056. Potreban je priklju ak nač č
javnu mrežu gasovoda, kućni gasni priklju ak za 6 stambenih jedinica, za svaku stambenuč
jedinicu individualna potrošnja i individualno merenje. Zahtevani kapacitet je 49kW (cca),
G4 mera , protok 5Nm3/h.č

      odgovorni projektant:

_________________________________
 Dragana Elezović, Mast. Inž. Arh.

      Broj licence: 300 N032 14



101                      m

1.6.  NUMERI KA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTUREČ

1.6.1. TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA

Višeporodi ni stambeni objekatč

Postojeće stanje

STAN 1 

PODRUM 

NAMENA PROSTORIJE P(m2) 
1 STEPENIŠTE 4,93 
2 OSTAVA 21,53 
3 OSTAVA 15,19 
KORISNA POVRŠINA 41,65 m² 
BRUTO POVRŠINA 53,05 m² 

PRIZEMLJE 

NAMENA PROSTORIJE P(m2) 
1 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM I 

KUHINJOM 
39,63 

2 SPAVAĆA SOBA 13,87 
3 SPAVAĆA SOBA 14,35 
4 HODNIK 4,29 
5. KUPATILO 3,97 
6. ULAZNI TREM 16,46 
7. STEPENIŠTE 3,22 
KORISNA POVRŠINA 95,79 m² 
BRUTO POVRŠINA 123,48 m² 

PRIKAZ POVRŠINA STANA 1 (UKUPNO PODRUM I PRIZEMLJE) 

KORISNA POVRŠINA 137,44 m² 
BRUTO POVRŠINA 176,53 m² 

STAN 2 

PODRUM

NAMENA PROSTORIJE P(m2) 
1 WC 1,81 
2 OSTAVA 27,37 
3 OSTAVA 4,79 
4 OSTAVA 3,64 
5 STEPENIŠTE 3,31 
6 OSTAVA 0,96 
7 OSTAVA 5,60 
KORISNA POVRŠINA 47,48 m² 
BRUTO POVRŠINA 69,33 m² 
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PRIZEMLJE

NAMENA PROSTORIJE P(m2) 
1 KUPATILO 3,12 
2 HODNIK SA STEPENIŠTEM 11,79 
3 ULAZNI TREM 16,46 
4 DNEVNI BORAVAK SA TRPEZARIJOM I 

KUHINJOM 
49,96 

5. TERASA 33,02 
KORISNA POVRŠINA 114,35 m² 
BRUTO POVRŠINA 139,47 m² 

SPRAT

NAMENA PROSTORIJE P(m2) 
1 SPAVAĆA SOBA (28,41) 25,55 

2 HODNIK SA STEPENIŠTEM 21,71 
3 SPAVAĆA SOBA 14,11 
4 SPAVAĆA SOBA 16,03 
5. TERASA 1,17 
6. KUPATILO 10,49 
7. SPAVAĆA SOBA (27,70) 25,09 
KORISNA POVRŠINA 114,15m² 
BRUTO POVRŠINA 150,19 m² 

PRIKAZ POVRŠINA STANA 2 
(UKUPNO PODRUM, PRIZEMLJE I SPRAT) 

KORISNA POVRŠINA 275,98m² 
BRUTO POVRŠINA 358,99 m² 

ZAJEDNI KI PROSTOR Č
PODRUM 

1* OSTAVA 9,43 
2* OSTAVA 29,53 
3* OSTAVA 7,81 
4* OSTAVA 18,25 
5* STEPENIŠTE 2,55 
KORISNA POVRŠINA 67,57m² 
BRUTO POVRŠINA 95,65 m² 

PRIKAZ ZAJEDNI KOG PROSTORA UKUPNO Č

KORISNA POVRŠINA 67,57m² 
BRUTO POVRŠINA 95,65 m² 
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PRIKAZ POVRŠINA PODRUMA 

KORISNA POVRŠINA 156,70 m² 
BRUTO POVRŠINA 218,03 m² 

PRIKAZ POVRŠINA PRIZEMLJA 

KORISNA POVRŠINA 210,14 m² 
BRUTO POVRŠINA 262,95 m² 

PRIKAZ POVRŠINA SPRATA 

KORISNA POVRŠINA 114,15 m² 
BRUTO POVRŠINA 150,19 m² 

UKUPNO PRIKAZ POVRŠINA PODRUMA, PRIZEMLJA I 
SPRATA 

KORISNA POVRŠINA 480,99 m² 
BRUTO POVRŠINA 631,17 m² 
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Buduće stanje
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Pomoćni objekat

Postojeće stanje

NAMENA PROSTORIJE P(m2)

1 DNEVNI BORAVAK SA 
TRPEZARIJOM I KUHINJOM 31,17

2 KUPATILO 5,16

3 GARAŽA 31,77

4 TERASA 43,22

 NETO POVRŠINA                                                        111,32m²

KORISNA POVRŠINA                                                   107,98m²

BRUTO POVRŠINA                                                         129,55 m²                     

Buduće stanje
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1.6.2. PROJEKTOVANA VREDNOST RADOVA

Predra unska vrednost radova na rekonstrukciji i dogradnji objekta:    č 45.322.575,00
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1.7.  GRAFI KA DOKUMENTACIJA PROJEKTA ARHITEKTUREČ
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broj:
razmera:

datum: prilog:

naziv projekta: crtež:

     Maršala Tita 103, Vrbas

      dekametar@gmail.com

R 1:250 1.7.1.

Dekametar Arhitektonski Studio

projekat:

 jun 2022.

naručilac:

odgovorni projektant:

Dragana Elezović

broj licence 300N03214

HERES d.o.o. Novi Sad

Bulevar oslobodjenja br.82, Novi Sad

Prenamena, rekonstrukcija nadgradnja i dogradnja

jednoporodičnog stambenog objekta, Po+P+1 u višeporodični

stambeni objekat, Po+P+1+Pk na k.p. 7666; K.O. Vrbas-grad i

prenamena i rekonstrukcija jednoporodičnog stambenog

objekta, P+0 u pomoćni objekat (garaže), P+0 na k.p. 7667;

K.O. Vrbas-grad, u ulici Narodnog Fronta br. 83, u Vrbasu

 E IDR-3-1/22

IDR - Idejno rešenje rekonstrukcije

1 - projekat arhitekture
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1 - projekat arhitekture

     Maršala Tita 103, Vrbas

      dekametar@gmail.com

podrum

stana 1

LEGENDA:

PODRUM STANA 1

PODRUM STANA 2

ZAJEDNIČKI  PROSTOR

        TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA
STAN 1
PODRUM

NAMENA PROSTORIJE

1

2

3

STEPENIŠTE

OSTAVA

OSTAVA

KORISNA POVRŠINA

BRUTO POVRŠINA

P(m2)

4,93

21,53

15,19

41,65 m²

53,05 m²

STAN 2
PODRUM

NAMENA PROSTORIJE

1

2

3

4

5

6

7

WC

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

STEPENIŠTE

OSTAVA

OSTAVA

KORISNA POVRŠINA

BRUTO POVRŠINA

P(m2)

1,81

27,37

4,79

3,64

3,31

0,96

5,60

47,48 m²

69,33 m²

ZAJEDNIČKI PROSTOR
PODRUM

1*

2*

3*

4*

5*

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

OSTAVA

STEPENIŠTE

KORISNA POVRŠINA

BRUTO POVRŠINA

9,43

29,53

7,81

18,25

2,55

67,57m²

95,65 m²

PRIKAZ POVRŠINA PODRUMA

KORISNA POVRŠINA

BRUTO POVRŠINA

156,70 m²

218,03 m²

E IDR-3-1/22

HERES d.o.o. Novi Sad

Bulevar oslobodjenja br.82, Novi Sad

Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja

jednoporodičnog stambenog objekta, Po+P+1 u višeporodični

stambeni objekat, Po+P+1+Pk na k.p. 7666; K.O. Vrbas-grad i

prenamena i rekonstrukcija jednoporodičnog stambenog

objekta, P+0 u pomoćni objekat (garaže), P+0 na k.p. 7667;

K.O. Vrbas-grad, u ulici Narodnog Fronta br. 83, u Vrbasu
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        TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA

STAN 1

PRIKAZ POVRŠINA STANA 1 (UKUPNO

PODRUM I PRIZEMLJE)

KORISNA POVRŠINA 137,44 m²

BRUTO POVRŠINA 176,53 m²

STAN 1

PRIKAZ POVRŠINA

PRIZEMLJA

KORISNA

POVRŠINA 210,14

m²

BRUTO POVRŠINA

262,95 m²

Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja

jednoporodičnog stambenog objekta, Po+P+1 u višeporodični

stambeni objekat, Po+P+1+Pk na k.p. 7666; K.O. Vrbas-grad i

prenamena i rekonstrukcija jednoporodičnog stambenog

objekta, P+0 u pomoćni objekat (garaže), P+0 na k.p. 7667;

K.O. Vrbas-grad, u ulici Narodnog Fronta br. 83, u Vrbasu
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PRIKAZ POVRŠINA

SPRATA

KORISNA

POVRŠINA 114,15

m²

BRUTO POVRŠINA

150,19 m²

UKUPNO PRIKAZ POVRŠINA

PODRUMA, PRIZEMLJA I SPRATA

KORISNA POVRŠINA 480,99 m²

BRUTO POVRŠINA 631,17 m²

        TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA
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objekta, P+0 u pomoćni objekat (garaže), P+0 na k.p. 7667;

K.O. Vrbas-grad, u ulici Narodnog Fronta br. 83, u Vrbasu
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stambeni objekat, Po+P+1+Pk na k.p. 7666; K.O. Vrbas-grad i

prenamena i rekonstrukcija jednoporodičnog stambenog

objekta, P+0 u pomoćni objekat (garaže), P+0 na k.p. 7667;

K.O. Vrbas-grad, u ulici Narodnog Fronta br. 83, u Vrbasu
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TABELA POVRŠINA

POMOĆNI OBJEKAT - GARAŽA

naziv prostorije površina (m²)

površina

redukovana

(-3%)

obim (m) obloga

1 GARAŽA 1 (stan broj 2) 18.98 18.41 17.67 beton

2 GARAŽA 2 (stan broj 3) 18.98 18.41 17.67 beton

3 GARAŽA 3 (stan broj 6) 15.54 15.07 16.33 beton

NETTO POVRŠINA OBJEKTA
53.5 m2

NETTO REDUKOVANA (-3%)
51.89 m2

BRUTTO OBJEKTA 2 85.00 m2

1

1

HERES d.o.o. Novi Sad

Bulevar oslobodjenja br.82, Novi Sad

Prenamena, rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja

jednoporodičnog stambenog objekta, Po+P+1 u višeporodični

stambeni objekat, Po+P+1+Pk na k.p. 7666; K.O. Vrbas-grad i
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