
















































 
 0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
 
Инвеститор: ДОО „Спирала инвест“ Врбас, Бачка 70 
 
Објекат: стамбена зграда 
 Врбас, Деспота Стефана 8 
 к.п.  7765/1 к.о.Врбас-град 
 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 
 
За грађење / извођење радова: нова градња 
 
Пројектант: ДОО „КРУГ“ Кула, 16. дивизије 83 
 
Одговорно лице пројектанта: Золтан Лиценбергер, дипл.инж.ел. 
 
Печат: Потпис:  
 

 
Главни пројектант: Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
  
Број лиценце: 311 4838 03 
 
Лични печат: Потпис: 
 

  
 
Број техничке документације: E-145/18 
Место и датум:    Кула, мај 2018. 



 
0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Садржај техничке документације        

0.4. Подаци о пројектантима                            

0.5. Општи подаци о објекту                       

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



0.3.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА бр:E-145/18 

1 ПРОЈЕКАТ  АРХИТЕКТУРЕ ЗА ГЛАВНИ ОБЈЕКАТ- СТАМБЕНИ бр:E-145/18-АРХ 

2 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ЗА ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ – ГАРАЖЕ бр:Е-145г/18-АРХ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



0.4.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА:  
 
Пројектант: ДОО „Круг“ Кула, 16. дивизије 83 
Главни пројектант : Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
Број лиценце: 311 4838 03 
Лични печат: Потпис: 

  
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ЗА ГЛАВНИ ОБЈЕКАТ - СТАМБЕНИ:  
 
Пројектант: ДОО „Круг“ Кула, 16. дивизије 83 
Одговорни пројектант : Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
Број лиценце: 311 4838 03 
Лични печат: Потпис: 

  
 
2. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ЗА ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ – ГАРАЖЕ:  
 
Пројектант: ДОО „Круг“ Кула, 16. дивизије 83 
Одговорни пројектант : Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
Број лиценце: 311 4838 03 
Лични печат: Потпис: 

  
 
 
 
 
 



0.5.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
 
 СТАМБЕНИ ОБЈЕКАТ 
тип објекта: слободно-стојећи објекат 
категорија објекта: Б 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

 
 
100% 
 

112221 – издвојене и остале стамбене 
зграде са више од три стана као што су 
стамбени блокови, куће са апартманима 
и слично у којима су станови намењени 
за стално становање или за повремени 
боравак, површине до 2000m2 и П+4+Пк 

 ГАРАЖЕ 
тип објекта: слободно-стојећи објекат 
категорија објекта: А 
класификација 
појединих делова 
објекта: 

учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

класификациона ознака: 

 
 
100% 
 

111011 – издвојене куће за становање 
или повремени боравак, као што су 
породичне куће, виле викендице, 
летњиковци, планинске колибе, ловачке 
куће, површине до 400m2 и П+1+Пк 

 
 
 

 
 

назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације за насељено место Врбас 
(„Сл. лист општине Врбас“ 3/11 и 11/14) 

место: Врбас 
број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина: 

 
7765/1 к.о. Врбас-град 

број катастарске 
парцеле/ списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру: 

 
 
 
7765/2 к.о. Врбас-град 

број катастарске 
парцеле и катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак на 
јавну саобраћајницу: 

 
 
7765/2 к.о. Врбас-град 

 
 
 



ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 
 
прикључак на водоводну мрежу прикључак на мрежу са постављањем 

седам водомера – по један за сваку 
стамбену јединицу и један за заједничку 

потрошњу 
прикључак на канализациону мрежу прикључак на мрежу према условима 

имаоца јавних овлашћења 
прикључак на нн електро мрежу трајни типски прикључак са седам 

мерних уређаја за мерење активне 
енергије – шест трофазних двотарифних 
за станове снаге 17,25kW и једно 
монофазно за заједничку потрошњу 
снаге 5,75kW 

прикључак на гасну  мрежу кућни гасни прикључак са шест мерних 
сетова максималног капацитета 6Sm3/h 
снаге 50kW 

 
ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
димензије 
објекта: 
 

укупна површина парцеле/парцела: 7 а 30 m2 
укупна БРГП надземно: стамбени објекат 

506,59m2 
гараже 

95,10m2 
укупно 

601,69m2 
укупна БРУТО изграђена површина: стамбени објекат 

251,63m2 
гараже 

95,10m2 
укупно 

346,73m2 
укупна НЕТО површина: стамбени објекат 

420,36m2 
гараже 

80,54m2 
укупно 

500,90m2 
површина земљишта под 
oбјектом/заузетост: 

стамбени објекат 
254,96m2 

гараже 
95,10m2 
укупно 

350,06m2 
спратност (надземних и подземних етажа): стамбени објекат 

П+1 
гараже 

П+0 
предвиђена висина објекта (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

стамбени објекат 
венац: 5,91m 

слеме: 10,36m 



гараже 
4,95m 

спратна висина: стамбени објекат 
2,60m 

гараже 
3,33 – 4,34m 

број функционалних јединица/број 
станова: 

6 

број паркинг места: 6 
материјализација 
објекта: 
 
 
 

материјализација фасаде: стамбени објекат 
фасада обложена 

графитним 
стиропором 

завршно обрађена 
акрилним бојама 

гараже 
фасада 

омалтерисана и  
завршно обрађена 

акрилним бојама 
оријентација слемена: стамбени објекат 

североисток-
југозапад 

нагиб крова: стамбени објекат 
30о 

гараже 
10о 

материјализација крова: стамбени објекат 
вишеводни кров 

покривен 
фалцованим 

црепом 
 гараже 

једноводни кров 
покривен 
челичним 

пластифицираним 
лимом 

предрачунска 
вредност објекта: 

стамбени објекат 
22.699.440,00дин 

гараже 
1.449.720,00дин 

укупно 
24.149.160,00дин 

 
 
 



 
 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  
 
 

 
Инвеститор: ДОО „Спирала инвест“ 
  Врбас, Бачка 70 
 
Објекат: стамбена зграда 
 Врбас, Деспота Стефана 
 к.п.  7765/1 к.о. Врбас-град 
 
Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова:  нова градња 
 
 
Печат и потпис:   Пројектант: 

ДОО „КРУГ“ Кула, 16. дивизије 83 
одговорно лице: 
Золтан Лиценбергер, дипл.инж.ел. 

 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
лиценца 311 4838 03 

  
Број дела пројекта: Е-145/18-АРХ 
Место и датум: Кула, мај 2018



  

 
1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре идејног решења 

1.2. Садржај пројекта архитектуре идејног решења 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре идејног 
решења 

1.4. Текстуална документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.4.1. Технички опис 

1.5. Нумеричка документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.5.1. Табеларни приказ површина објекта 

1.6. Графичка документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.6.1. Ситуација Р 1:250 

 1.6.2. Основа темеља Р 1:100 

 1.6.3. Основа приземља Р 1:100 

 1.6.4. Основа спрата Р 1:100 

 1.6.5. Основа кровних  равни Р 1:100 

 1.6.6. Основа кровне конструкције  Р 1:100 

 1.6.7. Пресек А-А                             Р 1:100 

 1.6.8. Пресек Б-Б                              Р 1:100 

 1.6.9. Фасаде  Р 1:100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14)и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015.) као: 

 
 
 
 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду  пројекта архитектуре који је део ИДР идејног решења за изградњу 
стамбеног објекта у Врбасу у улици Деспота Стефана на к.п. 7765/1 к.о. Врбас-град 
одређује се: 
 
 
Душан Кесић, дипл.инж.грађ.............................................................311 4838 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: ДОО „Круг“ Кула, 16. дивизије 83 
Одговорно лице/заступник: Золтан Лиценбергер, дипл.инж.ел. 
 
Печат: Потпис: 
 
 

 
 
 
Број техничке документације: Е-145/18-АРХ 
Место и датум: Кула, мај 2018 
 

 

 



  

1.4.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 



  

1.4.1.ТЕХНИЧКИ ОПИС 
На захтев Инвеститора израђено је идејно решење за изградњу стамбеног објекта са 
шест стамбених јединица. 
 
ЛОКАЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Локација објекта је у Врбасу, у Блоку 51, у улици Деспота Стефана, на катастарској 
парцели 7765/1 к.о. Врбас-град.  Парцела укупне површине 730m2 има ширину уличног 
фронта од 18,47m. Ширина парцеле наспрам регулационе линије, на међи са 
катастарском парцелом 7764 к.о. Врбас-град је 16,96m. Парцела је трапезног облика, 
са већом основицом на регулационој линији и висином трапеза (дубином парцеле) од 
41,13m на међи са катастарском парцелом 7767/1 к.о. Врбас-град, односно 41,28m на 
међи са катастарском парцелом 7763/1 к.о. Врбас-град.  
Објекат је постављен као слободностојећи на парцели. Грађевинска линија је удаљена 
3,00m  од регулационе линије. Минимално растојање објекта од граница суседних 
парцела је 0,5m десно, 3,5m лево, 3,0m напред и 16,48m назад. На суседној парцели 
са десне стране к.п. 7767/1 к.о. Врбас-град је изграђен стамбени објекат са четири 
стамбене јединице. Минимално растојање између објекта на катастарској парцели 
7767/1 к.о. Врбас-град и објекта који се пројектује је 4,02m. На суседној парцели са 
леве стране, к.п.  7763/1 к.о. Врбас-град изграђен је такође стамбени објекат са 
четири стамбене јединице. Минимално растојање пројектованог објекта од овог 
суседног објекта је 4,00m. На југозападној страни предметна парцела се граничи са 
к.п. 7764 к.о. Врбас-град на којој постоји изграђен стамбени а најкраће растојање 
између овог објекта и објекта који се пројектује је 34,81m. 
Колски прилаз објекту предвиђен је преко парцеле к.п. 7765/2 преко које се врши и 
прикључење објекта на инфраструктурну мрежу – водоводну, канализациону, нн 
електро и гасну мрежу.  
Објекат је у основи неправилног облика, својом дужом страном постављен у правцу 
југозапад – североисток. Спрат објекта је неправилног облика. На делу југоисточне 
фасаде предвиђен је еркер 1,0m, дужине  3,50m. 
Светла спратна висина приземља и спрата је 2,60m. Релативна кота пода приземља у 
односу на околни терен је +0,30m док су релативне коте венца +5,91m и слемена 
+10,36m, такође у односу на околни терен. 
У објекту је смештене шест стамбених јединица, по три на свакој етажи. Осим 
стамбеног простора у објекту се налази и заједнички простор – ходник са степеништем 
из којег се приступа становима.  Улаз у објекат је бочно, на средини југоисточне 
фасаде. Станови у приземљу су по структури трособни са дневном собом и 
трпезаријом, засебном кухињом, две спаваће собе, купатилом, ходником и терасом. 
Станови на спрату су по структури трособани (два стана) и четворособан (један стан). 
Садржај трособног стана је као и у становим у приземљу док четворособан стан осим 
набројаног садржи још једну спаваћу собу.Спецификација површина је следећа: 
 
приземље: 
бр просторија P (m2) 

стан 1 

1 ходник 4,34 
2 дневна соба 19,01 
3 кухиња 7,73 
4 дегажман 2,12 
5 спаваћа соба 11,73 
6 спаваћа соба 11,58 
7 купатило 4,57 
8 тераса 6,81 
  67,89 



  

стан 2 

9 ходник 8,06 
10 дневна соба 21,91 
11 кухиња 5,72 
12 остава 3,32 
13 спаваћа соба 11,93 
14 спаваћа соба 9,54 
15 купатило 4,84 
16 тераса 6,86 
  72,18 

стан 3 

17 ходник 5,18 
18 дневна соба 19,68 
19 кухиња 4,95 
20 дегажман 2,12 
21 спаваћа соба 9,91 
22 спаваћа соба 8,79 
23 купатило 3,64 
24 тераса 5,91 
  60,18 

заједнички простор 

25 ходник са степеништем 13,19 
  13,19 

 
нето површина стана 1                   67,89 x 0,97 = 65,85m2 

нето површина стана 2                  72,18 x 0,97 = 70,01m2 

нето површина стана 3                  60,18 x 0,97 = 58,37m2 

нето површине заједничког простора  13,19 x 0,97 = 12,79m2 

укупна нето површина приземља             207,02m2 
бруто површина приземља              251,63m2 

 
први спрат: 
бр просторија P (m2) 

стан 4 

26 ходник 2,82 
27 дневна соба 19,68 
28 кухиња 4,95 
29 дегажман 2,12 
30 спаваћа соба 9,91 
31 спаваћа соба 8,79 
32 купатило 3,64 
33 тераса 5,91 
  57,82 

стан 5 

34 ходник 8,06 
35 дневна соба 21,91 
36 кухиња 5,72 
37 остава 3,32 
38 спаваћа соба 11,93 
39 спаваћа соба 9,54 



  

40 купатило 4,84 
41 тераса 6,86 
  72,18 

стан 6 

42 ходник 5,55 
43 дневна соба 21,20 
44 кухиња 7,73 
45 дегажман 2,12 
46 спаваћа соба 11,73 
47 спаваћа соба 11,58 
48 спаваћа соба 8,50 
49 купатило 4,57 
50 тераса 6,81 
  79,79 

заједнички простор 

51 ходник са степеништем 10,15 
  10,15 

 
нето површина стана 4                   57,82 x 0,97 = 56,08m2 

нето површина стана 5                  72,18 x 0,97 = 70,01m2 

нето површина стана 6                  79,79 x 0,97 = 77,40m2 

нето површине заједничког простора    10,15 x 0,97 = 9,85m2 

укупна нето површина првог спрата             213,34m2 
бруто површине првог спрата              254,96m2 

 
укупна нето површина стамбеног простора                     397,72m2 

укупна нето површина заједничког простора              22,64m2 

укупна нето површина објекта               420,36m2 
укупна бруто површина објекта               506,59m2 

 
КОНСТРУКЦИЈА 
Објекат је пројектован са масивним конструктивним зидовима од пуне опеке. Фасадни 
зидови и унутрашњи носећи зидови су од пуне опеке дебљине d=25cm. Сви зидови се 
зидају продужним цементним малтером 1:2:6 и сви су хоризонтално укрућени 
серклажима у нивоу таванице. Серклажи су висине 20cm, ширине као ширина зида – 
25cm и изводе се од бетона МБ20. Серклажи се армирају ребрастом арматуром а 
изводе се у нивоу подне плоче и у нивоу међуспратне конструкције изнад приземља и 
изнад спрата. Преградни зидови су дебљине 12cm и зидају се пуном опеком у 
продужном цементном малтеру 1:2:6. ови зидови су хоризонтално укрућени 
серклажима у нивоу надвратне греде. Ови серклажи се такође изводе од бетона МБ20 
и армирају предвиђеном ребрастом арматуром. У угловима објекта као и на местима 
укрштања носећих зидова изводе се бетоном МБ20 вертикални аб серклажи димензија  
25/25cm. И ови серклажи се армирају ребрастом арматуром а у складу са статичким 
прорачуном. 
Међуспратна конструкција изнад приземља и спрата изводи се као полумонтажна 
таваница од ферт гредица, глинене испуне и аб плоче ливене на лицу места. Укупна 
висина таванице је 16+4=20cm. 
Степениште објекта је пројектовано као пуна аб плоча која оптерећење преноси у 
једном правцу.  
Кровна конструкција је дрвена, вишеводна, система двоструке кровне вешаљке и 
изводи се од сувог и квалитетног чамовог дрвета минимално  II класе, осим подметача 
за стубове и коснике који се обавезно изводе од тврдог дрвета. Кровни покривач је 
фалцовани цреп. 



  

Темељи су пројектовани као тракасти темељи од набијеног бетона марке МБ20. 
Усвојена је дубина фундирања од 1m.  
 
СПОЉНА ОБРАДА 
Сви фасадни зидови се облажу графитним стиропором преко кога се наносе два слоја 
лепка и мрежица. Као завршна обрада предвиђен је квалитетан акрилни  фасадни 
намаз – зарибан или заграђен у тоновима по извбору инвеститора. 
Сокла и бетонски испади обложени су украсним каменом. 
Хоризонтални и вертикални олуци, прозорски солбанци и увале су предвиђени од 
челичног пластифицираног лима d=0.70mm, боје по избору инвеститора. 
Прилазне стазе и тротоари око објекта предвиђени су од префабрикованих бетонских 
елемената. 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Зидови – сви зидови се малтеришу продужним малтером 1:3:9, глетују се и боје 
полудисперзивном бојом у тону по избору инвеститора; 
Подови – подна конструкција приземља сачињена је од тампон слоја шљунка дебљине  
10cm на који се изводи аб плоча бетоном МБ20 дебљине такође 10cm. На бетонску 
плочу поставља се термоизолација од полистирена типа Austrotherm A100 или сличног.  
Као завршна обрада постављају се паркет на цементној кошуљици или керамичке 
плочице у цементном малтеру, а у зависности од намене просторије. Подна 
конструкција спрата, односно међуспратна конструкција између приземља и спрата 
изводи се као полумонтажна таваница типа „ферт“ која се са доње стране малтерише 
продужним малтером а са стране спрата на плочу се најпре поставља полстирен типа 
Austrotherm A100 или сличан у дебљини од 2cm а затим се као завршна обрада 
поставља паркет на цементној кошуљици или екрамичке плочице у цементном малтеру 
а у зависности од врсте просторије. 
Плафон – плафони се и на приземљу и на спрату малтеришу продужним цементним 
малтером, глетују се и боје белом полудисперзивном бојом. Плафонска конструкција 
спрата пројектована је као ферт таваница која се са унутрашње стране малтерише 
продужним малтером а са спољне таванске стране се облаже полистиреном типа 
Austrotherm A100 или сличан преко кога се изводи слоје цементне кошуљице дебљине 
3-5cm. 
Столарија – фасадна столарије је предвиђена од ПВЦ профила, застакљена стакло 
пакетом дебљине d=4+15+4mm са пуњеним међупростором и побољшаним 
карактеристикама стакла. 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Предвиђа се прикључење објекта на уличну водоводну и канализациону мрежу као и 
на јавне инсталације гасне и електро нн мреже а све према условима надлежних 
институција. 
        Пројектант 

          

      Душан Кесић, дипл.инж.грађ. лиценца 311 4838 03 



  

1.5.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 



  

1.5.1.  ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 
 
 

ПРИЗЕМЉЕ  
 

бр просторија 
O 

(m1) 

P 

(m2) 
под 

стан 1 

1 ходник 8,76 4,34 керамичке плочице 

2 дневна соба 17,44 19,01 паркет 

3 кухиња 11,12 7,73 керамичке плочице 

4 дегажман 5,94 2,12 паркет 

5 спаваћа соба 14,08 11,73 паркет 

6 спаваћа соба 14,66 11,58 паркет 

7 купатило 8,78 4,57 керамичке плочице 

8 тераса 11,76 6,81 керамичке плочице 

   67,89  

стан 2 

9 ходник 13,71 8,06 керамичке плочице 

10 дневна соба 18,92 21,91 паркет 

11 кухиња 9,62 5,72 керамичке плочице 

12 остава 7,70 3,32 керамичке плочице 

13 спаваћа соба 13,77 11,93 паркет 

14 спаваћа соба 12,12 9,54 паркет 

15 купатило 9,10 4,84 керамичке плочице 

16 тераса 11,76 6,86 керамичке плочице 

   72,18  

стан 3 

17 ходник 10,24 5,18 керамичке плочице 

18 дневна соба 18,32 19,68 паркет 

19 кухиња 8,87 4,95 керамичке плочице 

20 дегажман 5,90 2,12 паркет 

21 спаваћа соба 13,02 9,91 паркет 

22 спаваћа соба 11,86 8,79 паркет 

23 купатило 7,64 3,64 керамичке плочице 

24 тераса 10,66 5,91 керамичке плочице 

   60,18  



  

заједнички простор 

25 ходник са степеништем 22,46 13,19 керамичке плочице 

   13,19  

 
нето површина стана 1                   67,89 x 0,97 = 65,85m2 

нето површина стана 2          72,18 x 0,97 = 70,01m2 

нето површина стана 3          60,18 x 0,97 = 58,37m2 

нето површина заједничког простора         13,19 x 0,97 = 12,79m2 

укупна нето површина приземља              207,02m2 

бруто површина приземља                 251,63m2 

 
 

ПРВИ СПРАТ 
 

бр просторија 
O 

(m1) 

P 

(m2) 
под 

стан 4 

26 ходник 5,18 2,82 керамичке плочице 

27 дневна соба 19,68 19,68 паркет 

28 кухиња 4,95 4,95 керамичке плочице 

29 дегажман 2,12 2,12 паркет 

30 спаваћа соба 9,91 9,91 паркет 

31 спаваћа соба 8,79 8,79 паркет 

32 купатило 3,64 3,64 керамичке плочице 

33 тераса 5,91 5,91 керамичке плочице 

   57,82  

стан 5 

34 ходник 13,71 8,06 керамичке плочице 

35 дневна соба 18,92 21,91 паркет 

36 кухиња 9,62 5,72 керамичке плочице 

37 остава 7,70 3,32 керамичке плочице 

38 спаваћа соба 13,77 11,93 паркет 

39 спаваћа соба 12,12 9,54 паркет 

40 купатило 9,10 4,84 керамичке плочице 

41 тераса 11,76 6,86 керамичке плочице 

   72,18  

стан 6 



  

42 ходник 12,14 5,55 керамичке плочице 

43 дневна соба 20,06 21,20 паркет 

44 кухиња 11,12 7,73 керамичке плочице 

45 дегажман 5,94 2,12 паркет 

46 спаваћа соба 14,08 11,73 паркет 

47 спаваћа соба 14,66 11,58 паркет 

48 спаваћа соба 13,28 8,50 паркет 

49 купатило 8,78 4,57 керамичке плочице 

50 тераса 11,76 6,81 керамичке плочице 

   79,79  

заједнички простор 

51 ходник са степеништем 20,30 10,15 керамичке плочице 

   10,15  

 
нето површина стана 4                    57,82 x 0,97 = 56,08m2 

нето површина стана 5                   72,18 x 0,97 = 70,01m2 

нето површина стана 6                   79,79 x 0,97 = 77,40m2 

нето површина заједничког простора              10,15 x 0,97 = 9,85m2 

укупна нето површина првог спрата              213,34m2 

бруто површина првог спрата               254,96m2 

 
 
 

укупна нето површина стамбеног простора                        397,72m2 

укупна нето површина заједничког простора               22,64m2 

укупна нето површина објекта                   420,36m2 

укупна бруто површина објекта     506,59m2 

 
 

        Пројектант 
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1.6.  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
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лиценца 311 4838 03
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ИДР-идејно решење
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Назив дела пројекта:
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Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.
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 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ПОМОЋНОГ 
 ОБЈЕКТА-ГАРАЖЕ 

 
 
Инвеститор:  ДОО „Спирала инвест“ Врбас, Бачка 70 
 
Објекат: помоћни објекат - гараже 
 Врбас, Деспота Стефана  
   к.п.  7765/1 к.о.Врбас-град  
 
Врста техничке документације:  ИДР Идејно решење 
 
Назив и ознака дела пројекта: 1- пројекат архитектуре 
 
За грађење/извођење радова:  нова градња 
 
 
Печат и потпис:   Пројектант: 

ДОО „КРУГ“ Кула, Маршала Тита 93 
одговорно лице: 
Золтан Лиценбергер, дипл.инж.ел. 

 
Печат и потпис: Одговорни пројектант: 

Душан Кесић, дипл.инж.грађ. 
лиценца 311 4838 03 

  
 

Број дела пројекта: Е-145г/18-АРХ 
Место и датум: Кула, мај 2018



  

 
1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре идејног решења 

1.2. Садржај пројекта архитектуре идејног решења 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта пројекта архитектуре идејног 
решења 

1.4. Текстуална документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.4.1. Технички опис 

1.5. Нумеричка документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.5.1. Приказ површина објекта 

1.6. Графичка документација пројекта архитектуре идејног решења 

 1.6.1. Ситуација Р 1:500 

 1.6.2. Основа темеља Р 1:100 

 1.6.3. Основа приземља Р 1:100 

 1.6.4. Основа кровних равни Р 1:100 

 1.6.5. Основа кровне конструкције Р 1:100 

 1.6.6. Пресек а-а                              Р 1:100 

 1.6.7. Пресек б-б                              Р 1:100 

 1.6.8. Фасаде  Р 1:100 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128.Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14 и 145/14)и  одредби Правилника о садржини, 
начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 
класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 23/2015.) као: 

 
 
 
 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 
 

за израду  пројекта архитектуре који је део ИДР идејног решења за изградњу помоћног 
објекта – гараже у Врбасу у улици Деспота Стефана на к.п. 7765/1 к.о. Врбас-град 
одређује се: 
 
 
Душан Кесић, дипл.инж.грађ.............................................................311 4838 03 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Пројектант: ДОО „Круг“ Кула, Маршала Тита 93 
Одговорно лице/заступник: Золтан Лиценбергер, дипл.инж.ел. 
 
Печат: Потпис: 
 
 

 
 
Број техничке документације: Е-145г/18-АРХ 
Место и датум: Кула, мај 2018 
 

 

 



  

1.4.  ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 



  

1.4.1.ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
На захтев Инвеститора израђено је идејно решење за изградњу пет гаража, по једна 
за пет стамбених јединица које се граде у објекту на истој парцели. 
 
 
ЛОКАЦИЈА И ФУНКЦИЈА 
Локација објекта је у Врбасу, у Блоку 51, у улици Деспота Стефана , на катастарској 
парцели 7765/1 к.о. Врбас-град. Парцела укупне површине 730m2 има ширину уличног 
фронта од 18,47m. Ширина парцеле наспрам регулационе линије, на међи са 
катастарском парцелом 7764 к.о. Врбас-град је 16,96m. Парцела је трапезног облика, 
са већом основицом на регулационој линији и висином трапеза (дубином парцеле) од 
41,13m на међи са катастарском парцелом 7767/1 к.о. Врбас-град, односно 41,28m на 
међи са катастарском парцелом 7763/1 к.о. Врбас-град.  
На предметној парцели предвиђа се изградња стамбеног објекта са шест стамбених 
јединица и помоћног објекта – гаража које су педмет овог дела пројекта са пет 
независних функционалних јединица од којих свака припада по једном стану. Шестом 
стану се, у сладу са одредбама Плана генералне регулације обезбеђује отворено 
паркинг место на парцели. 
Објекат је постављен као слободностојећи на парцели. Грађевинска линија је удаљена 
34,80m  од регулационе линије. Објекат је постављен на удаљености од 0,5m од 
југозападне границе парцеле. Од бочних границам парцеле објекат је удаљен 60cm од 
катастарске парцеле 7767/1 к.о. Врбас-град односно од 50 до 70cm од катастарске 
парцеле 7763/1 к.о. Врбас-град. На обе бочне парцеле постоје изграђени стамбени 
објекти са по четири стамбене јединице као и помоћни објекти – гараже са четири 
гараже, по једна за сваку стамбену јединицу. 
Колски прилаз објекту предвиђен је преко парцеле к.п. 7765/2 к.о Врбас-град и 
ширине је 3,7m.  
Објекат је у основи правоугаоног облика, габарита 15.85m x 6.00m, спратности П+0. 
Кров објекта је једноводни, нагиба 10о. Међуспратна конструкција не постоји тако да 
је светла висина 3,33m на најнижем односно 4,34m на највишем делу. Висина слемена 
је 4,95m. Висина објекта је повећана како би се исти ускладио са објектом гаража који 
је изграђен на катастарској парцели  7763/1 и како би се затворио поглед на 
катастарску парцелу 7760 к.о. Врбас-град на којој се налази комплекс млекаре. 
У објекту је смештено пет функционално независних јединица. Приступ свакој 
јединици је директно из дворишта. Спецификација површина је следећа: 
 
бр просторија P (m2) 

1 гаража 16,81 
2 гаража 16,47 
3 гаража 16,47 
4 гаража 16,47 
5 гаража 16,81 
  83,03 

 
нето површина објекта                 83,03 x 0,97 = 80,54m2 
бруто површине објекта                     95,10m2 

 
 
КОНСТРУКЦИЈА 
Објекат је пројектован у скелетном систему са носећим стубовима и гредама. Стубови 
димензија 25/25cm, греде димензија 25/20cm, све од бетона МБ20.Стубови 
распоређени у три подужна рама на осовинском растојању од 287.5cm и пет 
попречних рамова на осовинском растојању од 314cm.  Подужни фасадни зидови су од 



  

опеке дебљине d=25cm док су попречни зидови дебљине d=12cm. И једни и други се 
зидају пуном опеком у продужном цементном малтеру 1:2:6. Таваница не постоји. 
Кровна конструкција је једноводна, дрвена, од квалитетне чамове грађе. Кровни 
покривач је челични пластифицирани лим. Темељи су пројектовани као темељне 
контрагреде од армираног бетона МБ20. 
 
 
СПОЉНА ОБРАДА 
Сви фасадни зидови се малтеришу продужним цементним малтером у два слоја. Као 
завршна обрада предвиђен је квалитетан акрилни  фасадни намаз – зарибан или 
заграђен у тоновима по извбору инвеститора. 
Сокла и бетонски испади обложени су украсним каменом. 
Хоризонтални и вертикални олуци, прозорски солбанци и опшави зидова су 
предвиђени од челичног пластифицираног лима d=0.70mm, боје по избору 
инвеститора. Вода се са кровних равни одводи хоризонталним олуком постаљеним на 
подужној, југозападној страни објекта и даље се путем косо постављених вертикала 
причвршћених за бочне фасаде објекта – северозападну и југоисточно одводи на 
парцелу инвеститора. 
Прилазне стазе и тротоари око објекта предвиђени су од префабрикованих бетонских 
елемената. 
 
 
УНУТРАШЊА ОБРАДА 
Зидови – сви зидови се малтеришу продужним малтером 1:3:9, глетују се и боје 
полудисперзивном бојом у тону по избору инвеститора; 
Подови – подна конструкција изведена је од аб плоче дебљине 10cm пројектоване од 
бетона МБ20 која се изводи на тампон слоју шљунка дебљине 10cm 
Плафон – плафони не постоје 
Столарија – фасадни светларници су предвиђени од ПВЦ профила, застакљена стакло 
пакетом дебљине d=4+12+4mm са обичним стаклом; улазна врата су роло са 
електромотором 
 
 
ИНСТАЛАЦИЈЕ 
Предвиђа се прикључење објекта на нн мрежу и то преко прикључка стамбеног 
објекта који се гради на парцели. 

 
 

 

 

         

      Душан Кесић, дипл.инж.грађ. лиценца 311 4838 03 



  

1.5.  НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 



  

 
1.5.1. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА ОБЈЕКТА 

 

 

бр просторија 
O 

(m1) 

P 

(m2) 
под 

1 гаража 17,52 16,81 бетон 

2 гаража 17,26 16,47 бетон 

3 гаража 17,26 16,47 бетон 

4 гаража 17,26 16,47 бетон 

5 гаража 17,52 16,81 бетон 

   83,03  

 

 

нето површина објекта              83,03 x 0,97 = 80,54m2 

бруто површина објекта                    95,10m2 
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1.6.  ГРАФИЧКА  ДОКУМЕНТАЦИЈА  ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
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1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење
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Назив цртежа:

Основа кровних равни

Назив објекта: Изградња

помоћног објекта - гараже

Инвеститор:

ДОО"Спирала инвест"

Врбас

ДОО "КРУГ"
Кула Број пројекта:

E-145г/18-АРХ

Број цртежа:

      1.6.4.

Размера:

  1:100

Датум:

мај 2018

Назив дела пројекта:

1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење
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Назив цртежа:

Основа кровне конструкције

Назив објекта: Изградња

помоћног објекта - гараже

Инвеститор:

ДОО"Спирала инвест"

Врбас

ДОО "КРУГ"
Кула Број пројекта:

E-145г/18-АРХ

Број цртежа:

      1.6.5.

Размера:

  1:100

Датум:

мај 2018

Назив дела пројекта:

1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење



аб плоча 10cm

тампон слој шљунка 10cm
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PRESEK a-a
  R 1:100

Назив цртежа:

Пресек a-a

Назив објекта: Изградња

помоћног објекта - гараже

Инвеститор:

ДОО"Спирала инвест"

Врбас

ДОО "КРУГ"
Кула Број пројекта:

E-145г/18-АРХ

Број цртежа:

      1.6.6.

Размера:

  1:100

Датум:

мај 2018

Назив дела пројекта:

1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење
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тампон слој шљунка 10cm

±0.00
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PRESEK b-b
  R 1:100

Назив цртежа:

Пресек б-б

Назив објекта: Изградња

помоћног објекта - гараже

Инвеститор:

ДОО"Спирала инвест"

Врбас

ДОО "КРУГ"
Кула Број пројекта:

E-145г/18-АРХ

Број цртежа:

      1.6.7.

Размера:

  1:100

Датум:

мај 2018

Назив дела пројекта:

1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење
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SEVEROISTOCNA FASADA
  R 1:100
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JUGOZAPADNA FASADA
  R 1:100

SEVEROZAPADNA FASADA
  R 1:100

JUGOISTOCNA FASADA
  R 1:100

Назив цртежа:

Изгледи

Назив објекта: Изградња

помоћног објекта - гараже

Инвеститор:

ДОО"Спирала инвест"

Врбас

ДОО "КРУГ"
Кула Број пројекта:

E-145г/18-АРХ

Број цртежа:

      1.6.8.

Размера:

  1:100

Датум:

мај 2018

Назив дела пројекта:

1 - пројекат aрхитектуре

Одговорни пројектант:

Душан Кесић, дипл.инж.грађ.

лиценца 311 4838 03

Врста техничке документације

ИДР-идејно решење
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