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Penybnwnka Cpbuja

AyToHOMHa nokpajuHa BojsogmHa

OnwTunHa Bpbac

OMWTUHCKA YINPABA

Operbewe 3a ypbaHusam, crambeHe nocnose,
3aWTUTY XXUBOTHE CpeauHe N EHEePreTCKM MeHalMeHT
Bpoj: ROP-VRB-14018-ISAWHA-2/2021

Hana: 30.06.2021. rognHe

BPBAC, yn. Mapwana Twuta 6p. 89

OnwTuHcKka ynpaea onwTtnHe Bpbac - Opgerbense 3a ypbaHusam, ctambeHe nocrose, 3awTUTy
XMBOTHE CpeavHe U eHepreTCkM MeHaLMeHT, pelaBajyhm no ycarnaweHoMm 3axTeBy 3a v3gaBare

pelierwa 0 ogobpewy mssoherwa panosa, nogHocuoua 3axtesa |GG
d, kora no osnawhery 3acTyna npojektHn 6upo ,Ctyano 1924 us Bpbaca,
Ha ocHoBYy unaHa 134. n 145. 3akoHa o nnaHupawy u mnarpagmwn (,Cn. rmacHuk PC*, 6poj 72/2009,
81/2009-ucnp. 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013- Ognyka YC, 50/2013-Ognyka YC, 98/2013-
Oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-ap. 3akoH, 9/2020 n 52/2021), unaHa 28.
MpaBunHMka o0 NOCTynKy cnpoBohewa objegmreHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cn. rnacHuk
PC*, 6poj 68/2019), unaHa 136. 3akoHa o onwTem ynpaBHOM nocTtynky (,Cn. rnacHuk PCY, 6poj
18/2016 n 95/2018-ayT.Tymau4.) n unaHa 19. ctaB 1. anuHeja 2. Ognyke o onwTuHCcKoj ynpasu (,Cn.
nuct onwTuHe Bpbac”, 6poj 6/2019, 28/2019 wn 39/2020), pykoBogunay Operbewa CmurbaHa
Tomawesuh, Ha ocHoBY oBnawhewa 13 pelera HavenHmka OnwTuHeKe ynpaee onwTuHe Bpbac 6poj
031-431/2019-1V/03 og 27.11.2019. rognHe, OOHOCK

PEWEWKWE
0 oao6peky nsBohewa pagosa

onoePABA CE wreectvropy I

3axTeB 3a u3BOhewe pagoBa 3a wmarpagkwy nomohHor objekta -octaBa, kaTteropuje ,A“ 3rpaga,
cnpatHocTtu M+0, rabaputHmx anMeHsunja ocHose 13,60m x 7,90m, ykynHe 6pyTo nopunHe 107,44m?2,
BPIM: 107,44m? 1 HeTo noBpwuHe 96,94m?, Ha kaT.napu. 6p. 8238 k.o0. Bpbac-rpag y Bpbacy, yn.
YKapka 3peraHnHa 6p. 13.

MpeapayvyHcka BpegHocT pagoBa nsHocu 1.267.790,00 guHapa.

Pewerwe o ogobperwy nsBoherwa pagoBa npectaje Aa BaXu ako ce He U3BpPLUM NpujaBa
papoBa y poKy o4 Tpy roaMHe oA AaHa NpaBOCHAaXXHOCTU OBOI peLleH-a.

CacTaBHM 4e0 OBOr peluensa je:

-Npejun npojekat (ycarnaweH), 6poj E-WAM-01/2021 on maja 2021. roguHe, u3paheH of
cTpaHe npojekTHor 6upoa ,Ctyauo 1924“ ns Bpbaca, yn. HapogHor dpoHTa 6p. 68, ogroBopHO nuue
npojektaHata Jby6omup Ctanesuh [P, koje ce cacToju oa: ceecka ,0“ -rmaBHa cBecka u cBecka ,1° -
npojekaT apxutekType, u3paheH o4 CTpaHe [faBHOI W OArOBOPHOr MpojekTaHT 3opaHa Wnuh,
OUNS.MHX.apX., NuueHua 6poj 300891104 (o3Haka All 02).

YTBPBYJE CE ga uHBectutop, Ha nMe gonpuHoca 3a ypehuBane rpaheBuHCKor 3aemrbulTa,
N3BpLUM jedHOKpaTHY ynnaTty y wusHocy og 20.691,06 gumHapa, y poky oa 30 gaHa o [faHa
NPaBHOCHAXXHOCTWN OBOr pellera Ha padvyH npumaoua: 840-742253843-87, cepxa ynnate: JJonpuHoc
3a ypehuBatrbe rpafeBuHcKor 3emromiiTa 3a npeamet 6poj ROP-VRB-14018-ISAWHA-2/2021, wudpa
nnahawa: 253, mogen: 97 n no3mB Ha 6poj: 65-240-0502956830023.

OBABE3YJE CE wuHBectutOp Oa OBOM OpraHy nogHece MpujaBy pagoBa npe no4yeTka
nssoherwa pagosa. lNpujaBa cagpxm gaTyMm noyeTka U pok 3aBpLueTka rpahewa, 0gHOCHO M3Bohewa
pagoBa.

OBABES3YJE CE wusBohay pagoBa ga nogHece OBOM OpraHy npwujaBy O 3aBpLUETKY m3page
Temerba. Y3 npujaBy n3sohad pagosa npunaxe, reogeTckM CHUMaK usrpaneHux Temerba, y ckrnagy ca
nponuncumMma Kojuma je ypeheHo nssoherwe reoqeTckmx pagoBa, u3jasy M3Bohada pagoBa O 3aBpLUETKY
n3page Temesrba, Aokas O ynnatu penybnvyke aaMMHUCTPaTMBHE Takce M HakHage 3a LleHTpanHy
eBnaeHuunjy.
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OBABES3YJE CE usBohay pagoBa ga nogHece OBOM OpraHy usjaBy O 3aBpLUETKy u3page
o6jekTa y KOHCTPYKTMBHOM CMUCAY. Y3 npujaBy nssohay pagosa npunaxe reogeTckm cCHMMak objekra.

OBABES3YJE CE uHBecTuTOp Aa npe no4veTtka pagoBa 06e36ean obenexaBare rpaheBuHCKe
napuene, perynaumMoHnx, HUBeNaunoHnUx n rpaheBuMHCKNX NUHKja, y CKnagy ca nponucuma Kojuma je
ypeheHo n3Bohere reogeTckux pagoBa, kao n obenexaBawe rpagunuwta ogpeheHom Tabnom koja
cagpxu: nogaTke o 0BjekTy koju ce rpagn, MHBECTUTOPY, OArOBOPHOM MpojeKkTaHTy, 6poj rpaheBmHcke
Ao3Bore, u3sohadvy pagosa, NnoyeTKy rpahera u poKy 3aBpLueTKka nsrpaghe.

paheBMHCKM M Opyrn maTepujan He CcMe ce [ernoHoBaTu Ha jaBHOj noepwwuHW. OTnag opf
rpahewa ogHOCK ce Ha AenoHwujy rpafeBrMHCKor oTnaga.

OBABE3YJE CE wHBecTUTOp Oa, 3a CBE €BEHTyalnlHe M3MEHE Yy TOKYy rpagke Yy OOHOCY Ha
0006peHo NpojeKkTHO pellere, briaroBpeMeHo ncxoayje nocebHo ofobpere of OBOr opraHa.

3a wWwreTy HacTany kao nocneguua npyMeHe TeXHUYKe OOKyMeHTauuje Ha OCHOBY Koje je
n3gaTo OBO pellerse M 3a KOjy Ce HakHaZgHO yTBpAW Aa Huje ycknaheHa ca nponucrMma v npasunumMa
CTpyKe, convaapHO oaroBapajy NpojeKTaHT KOju je n3pagmo M MOTAMCAo TEXHUYKY OOKYMEeHTauujy wu
WNHBECTUTOP.

OBaj opraH, u3gaje Ha puU3MK MHBECTMTOpa pellewe 0 ogobpeny M3Bofewa pagoBa U 3a
HEMNOKPETHOCT Ha KOjoj je y eBuaeHUMju KaTacTpa HENOKPETHOCTH ynucaHa 3abenexba cnopa, 0gHOCHO
ynpaBHoOr crnopa.

O u3BpLUEHY OBOr pellewa ctapahe ce HagnexHa UHcnekumjcka cnyxba OnwTuHCKe ynpaee
onwTtnHe Bpbac.

Mo 3aBpweTKy u3rpagwe, oagHOCHO u3Bohewy pagoBa, Ha 3aXxTeB WHBECTUTOpPa, OBaj
opraH Moxe usagaTtu ynotpebHy gossony.

OBoO peleH-€e NpeacTaB/ba OCHOB 3a YNUC Y jaBHY KHUTY O eBUAEHUM]U HEMOKPETHOCTHU
M npaBMMa Ha HMMa, a aKo je 3a objekaT u3 cTtaBa 1. gMCNO3UTUBA pellewa, u3para u
ynoTpebHa Ao3Bofia No 3axTeBy MHBECTUTOPA, OCHOB 3a YNUC Yy jaBHY KkUry npeacrtaBrba
NPaBOCHAXHO pelueHe KOojuM je wuspgato pelewe 0 opobpewy usBohewa pagoBa u
NPaBHOCHAXHO pelueHe O yNoTpeoHOoj 4O3BOMNN.

O6Gpas3snoxemwe

usectvrop I . ro/1+eo je npeko

nyHomohHuka ,Ctyamo 1924“ ns Bpbaca, ycarnaweHu 3axTeB 3a uM3[aBawe pellera 0 ogobpery
n3sohera pagoBa 3a uarpagwy noMohHor objekTa -octaBa, kateropuje ,A" sarpaga, cnpaTtHocTm M1+0,
rabapuTHNX AumeH3unja ocHoBe 13,60m x 7,90m, ykynHe 6pyTo nospwuHe 107,44m?, BPIT: 107,44m?
1 HeTO noBpluHe 96,94m?, Ha kaT.napu. 6p. 8238 k.0. Bpbac-rpag y Bpb6acy, yn. XKapka 3peraHunHa
op. 13.

Mo npujemy 3axteBa, yTBphHeHO je ga nogHocunal umMa npaBo Ha MOAHOLWEHe ycarnalleHor
3axTeBa W Aa je NOAHET HafANEeXHOM OpraHy.

OBaj opraH je ytBpamMo ycknaheHocT ca [NnaHom reHepanHe perynauuvje 3a HacerbeHo MecTo
Bpbac (,Cn. nuct onwtnHe Bpbac®, 6poj 03/2011 n 11/2014), c o63mpom Aa 3a nnaHvpaHe pagose
HuWje noTpebHo npubaBuTM MOKauujcke ycnoBe cxofHO uynaHy 53. ctaB 8. 3akoHa O nnaHwpawy u
narpagmu (,Cn. racHuk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009-ucnp. 64/2010-YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-
Oanyka YC, 50/2013-Opnyka YC, 98/2013-Opnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-gp. 3akoH, 9/2020 n 52/2021). C Tum y Be3n, yBuaom y lNnaH reHepanHe perynauuvje 3a
HacerbeHo mecTo Bpbac, yTBpheHo je Aa npegMeTHa KatacTtapcka napuena 3aysvma geo 6rioka 6p.
»30% KOju Mma npeTexHy HameHy MopoAMYHO CTaHoBawe, M 3a Kojy cy AeduHucaHun cregehn
yp6aHncTnykM napameTpu: ,Hajsehn nHaekc 3aysetoctu je 50%...“ ,ocum rnaBHor objekta [03BObaBa
ce uarpagtwa n gpyror objekta Ha napuenu, y3 UCTK CTeneH 3ay3eTocTu; Apyrn objekat Ha napuenmu
MoXe OuTM nocnoBHM wMnM nomMohHM 3a notpebe cTaHoBawa (NEeTHE Kyxuhe, rapaxe, ocTaBe,
OyHapu,cenTuyke jame, UMCTEpHE 3a BoAy, orpage u cn.)..“; ,napkMpakbe BO3una 3a COMCTBEHE
notpebe o6e3behyje ce Ha concTBeHoj rpahieBMHCKO] NapLeny n3BaH NoBpLUNHE jaBHOr nyTa..."

WcTo Tako, yTBpheHo je Aa ce npeaMeTHU padoBu U3BOAE Y CKNnaay ca ynaHom 3. cTaB 2. Tauka
1) lNpaBunHuka o nocebHoj BpcTM oObjekaTa M NocebHOj BpPCTM pagdoBa 3a Koje Huje noTpebHo
npubaBrbaTh akT HaAMNEeXHOr opraHa, kao U BpPCTU objekaTa Koju ce rpage, OOQHOCHO BPCTU pagoBa Koju
ce M3BoAde, Ha OCHOBY pellewa O ofobpewy 3a M3BONewe pagoBa, kao M obumy u cagpxajy u
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KOHTPONM TeXHU4Ke AOKYMeHTauuje Koja ce npunaxe y3 3axTeB W MOCTYMKY KOju HaanexHW opraH
cnposoan (,Cn. rmacHuk PC*, 6poj 102/2020 n 16/2021) 3a koje, oBaj opraH M3gaje pellere 0
ono6pery n3soherwa pagosa cxogHo unaHy 145. ctaB 1. 3akoHa 0 NnaHupamwy 1 M3rpagrou.

MocTtynajyhm no 3axTeBy, OBaj opraH je YyTBpAMO Jda je npurnoxeHa cBa notpebHa
AOKyMeHTauuvja npegsuheHa unaHom 27. [lpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoBofhewa objeguteHe
npoueaype enektpoHckum nytem (,Cn. rmacHuk PCY, 6poj 68/2019), kao u TO Aa cy, NpUMEHOM
onpen6bm YnaHa 28. uctor MNMpaBunHuka, nCnykweHn oopmasrHn yCroBKu 3a NOCTynawe No 3axTeBY.

OBaj opraH je gnaHa 27.05.2021. rognHe, y cknagy ca ynaHom 103. 3akoHa 0 onwTem ynpasHOM
noctynky (,Cn. rmacHuk PC*, 6p. 18/2016 n 95/2018-ayT.Tymay.) n 4naHom 11. 3akoHa O eneKTPOHCKO]
ynpasu (,Cn. rnacHuk PC* 6p. 27/2018), npubaBno no cnyxBeHoj Oy>XHOCTW, Mpeko eYnpasa -
MHOPMALMOHN CcUCTEM 3a pa3MeHy nopartaka, nogaTtke u3 6Gade kaTacTpa HEenoKPeTHOCTU
Peny6nuukor reogetckor 3aBofa, 3a KatacTpacky napueny 6poj 8238 k.0. Bpbac-rpag n gatymom
axypupara nogartaka of 26.05.2021. roguHe. YBMaom y uctu yTepheHo je ga je napuena ynucaHa y
NNCT HenokpeTHocTn 6p. 3336 k.0. Bpbac-rpag, oa je rpagcko rpaNeBMHCKO 3eMibULITE Ha KOjoj je
inmcaHo niaBo CBOI|VIHe Ha 3eMIbULLTY U O0BjeKkTy, cBe Ha ume H

YBUOOM Yy MPUIOXEHU ycarnaweHun uaejHn npojekat, 6poj E-MOIM-01/2021 og maja 2021.
roguHe, nspafheH og ctpaHe npojekTtHor 6upoa ,Ctyamno 1924“ ns Bpbaca, yn. HapogHor dpoHTa 6p.
68, ogroBopHO nuue npojektaHTa Jbybomup Ctaneswuh [P, ceecka ,0“ -rmaBHa cBecka u cBecka ,1° -
npojekat apxutektype, yTBpheHO je Oa je uspaheH on CTpaHe rMNaBHOr M OArOBOPHOr MpPOjeKTaHT
3opaHa Unuh, gunn.mHx.apx., nuueHua 6poj 300891104 (o3Haka All 02). Takohe, ytBpheHo je aa je
rpacbnykn geo maejHor npojekta u3paheH Ha katacTapcko-Tonorpadpckom nnany, 6poj 291/2021 of
30.03.2020. roguHe, oa ctpaHe ,GEOWork" g.0.0. n3 Kyne, Jllacno Koeau, anpekrop, oaroBopHo nuue
JTacno Koeau, mactep nHx.reog., reogeTtcka niueHua npeor pega 6p. 01053818.

YcknaheHoCT npurnoXeHe OOKYMEHTauuje 3a usgaBare pellera 0 ogobpery 3a nsBohewe
pagoBa ca nponucuMma, npasBunuma cTpyke M Mepama 3a obesbehere MCnyHeHOCTU OCHOBHMX
3axTeBa 3a objekat, nponucaHnm enabopaTtnma v cTyanjama noTBpAMO je rMaBHU NpojekTaHT 3opaH
Wnuh, gunn.vHx.apx., nuueHua 6poj 300891104 (o3Haka All 02), cBojoM nsjaBom.

OBaj opraH je gaHa 29.06.2021. roguHe, npubaBno oGpadvyH AonpuHOca 3a ypehvBawe
rpanesuHckor demrbuwita 6poj ROP-VRB-14018-ISAWHA-2-LDACP-1/2021, y cknagy ca 4naHom 97.
cTaB 2. 3akoHa O nnaHupawy u muarpagwn 1 ynaHom 4. n 9. Oanyke o yTBphuBawy AonpuHoca 3a
ypehuBamwe rpaheBuHckor 3emrbuwta (,Cn. nuct onwTtnHe Bpbac®, 6poj 12/1019). YBmaom y umctwy,
yTBphEeHO je cneaehe:

-Mogauu o HegocTajyhoj KOMyHanHOj MHAPACTPYKTYPU: NPeaMETHO 3eMIbULLTE je

NpUNpPeMIbEHO 1 ONPEMIBEHO Y LIENOCTMW.

-Mogauu o objekTy Koju ce rpagu:

yKynHa 6pyTo noBpLuMHa nomohHor objekTa, naHocu 107,44m?

yKyMHa HeTo noBpLUnHa noMohHor o6jekTa, nsHocu 96,94m? (-3% 94,03m?)

30Ha nokauwuje: ,III“, 6nok 6poj ,.30"

koeduunjeHT 3oHe: 0,065

KoedpmumjeHT HameHe: 0,1774

-MpoceyHa ueHa ctaHa HoBorpagwe y Penybnuum Cpbuju y 2020. rognHn, npema nogaumma

npubasrbeHnm wn3 6ase nopgataka Penybnuykor 3aBoga 3a cratuctuky, CraTtucrtuka

rpaheBuHapcTBa, og AaHa 15.03.2021. roamHe, naHocy 90.872,00 guH/m?2,

-ObpavyH gonpuHoca 3a ypehuBare rpahieBMHCKOr 3eMrbuLITa M3HOCHU:

94,03m? x 90.872,00auH/m? x 0,1774 x 0,065 = 98.528,86 AnH/M?

CxogHo unaHy 11. ctas 1. Ognyke, 4ONPMHOC 3a narpagwy nomohHor objekta obpavyHaBa ce y

nsHocy og 30% op nyHor m3Hoca ponpuHoca obpadyHaTor 3a rnaBHM obGjekaT y umjoj je

dyHKUMjK, WwTo nsHocm 29.558,65 anHapa.

-HauuH nnahama:

MHBecTuTOp Cce onpedenuo da [ONpuHOC 3a ypehuBake rpahfeBUHCKOr 3eMsbullTa nnatm

jeQHokpaTHO. YnnatoMm pgonpuHoca 3a ypehuBawe rpaheBUHCKOr 3eMrbulTa jeIHOKpPaTHO,

WHBECTUTOP CTMYEe MpaBoO Ha ymakwewe gonpuHoca of 30%, cxogHo unany 19. Oanyke o

yTBphuMBamy AonpuHoca 3a ypehusame rpaheBUHCKOr 3eMrbuLiTa.

C MM y Be3M1, M3HOC JOMPMHOCA KOjU je MHBECTUTOpP Y obaBes3un Aa ynnaTtu N3HOCK YKYMHO:

29.558,65amnHapa x 0,70 = 20.691,06 auHapa.
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YKONMKO WMHBECTUTOP HEe YynnaTu JONpUMHOC Yy [aTOM POKy, OYyXaH je Aa, HajkacHuje [o
nogHollewa 3axTeBa 3a npujaBy pagosa, ynnatu U3HOC AonpuHoca ycknaheH ca nocrnegwum
06jaBrbeHMM MHOEKCOM MNOTpOLlavkuxX LeHa, npema nogauvma Penybnuykor 3aBoga 3a
CTaTUCTUKY, 40 AaHa nnahakwa.

YBugom y npunoxeHe notepae yTBphHeHo je a je MHBEeCTUTOpP MPYXWo Aoka3 o ynnaheHoj
HakHagw 3a LIEOI y cknagy ca Oanykom o0 HakHagama 3a MOCroBe perncrauuje n gpyre ycnyre koje
npyxa AreHuuja 3a npuBpegHe peructpe (,Cn. rmacHuk PC”, 6poj 119/2013, 138/2014, 45/2015 w
106/2015), y nsHocy og 2.000,00 anHapa, n gokas o ynnatu penybnuykmx agMMHUCTPaTUBHUX TaKCcu
carnacHo ogpenbama 3akoHa O penybnuyknum agMuHUCTpaTuBHUM Takcama (,Cn. rmacHuk PC”, 6poj
43/2003, 51/2003 -ucnp., 61/2005, 101/2005 -gp. 3akoH, 5/2009, 54/2009, 50/2011, 70/2011 -
ycknaheHu anH. nsH., 55/2012 -ycknaheHn anH.uaH., 93/2012, 47/2013 -ycknaheHn guH.u3H., 65/2013 -
Op. 3aKkoH, 57/2014 - ycknaheHu anH.nsH., 45/2015 -ycknaheHu anH.mnsH., 83/2015, 112/2015, 50/2016 -
ycknaheHn OuH.u3H., 61/2017 -ycknahenn guH.u3H., 113/2017, 3/2018 -ucnp., 50/2018 -ycknaheHu
OWH.13H., 95/2018, 38/2019 -ycknaheHun aunH.nsH., 89/2019, 90/2019-ncnp., 98/2020 -ycknaheHn guH.
n3H. n 144/2020), y nsHocy oa 790,00 guHapa.

Kako je nHBecTuTOp Y3 3axTeB 3a usgaBawe pellera Kojum ce ogobpasa u3Boherwe pagoBa
3a uarpagwy nomohHor objekta -ocTaBa, kateropuje ,A“ 3rpaga, cnpatHoctu [1+0, rabaputHux
AvmeH3nja ocHoBe 13,60m x 7,90m, ykynHe Gpyto nospwwvHe 107,44m?, BPIT: 107,44m? n HeTo
nospLunHe 96,94m?, Ha kaT.napu. 6p. 8238 k.0. Bpbac-rpag y Bpbacy, yn. >Xapka 3pewsaHuHa 6p. 13,
nogHeo cBy NOTpebHy OOoKyMeHTaunjy 13 unana 27. lNpaBunHnka o NocTynky cnpoeohewa objeanteHe
npouenype enekTpoHCKMM MyTeM, OBaj opraH je, y ckragy ca 8h). ctaB 2., a y Be3u ca 4naHom 145,
cTaB 2. 3akoHa O nnaHupawy U uarpagku u ynada 28. ctae 4. NpaBunHuka 0 NOCTynKy cnposonera
o6jeanteHe npouenype enekTpoHCKMM NyTeM, OATY4MO Kao Yy ANCTNO3UTUBY peLLeHa.

YnyTcTBO O NpaBHOM cpefcTBy: [1pOoT1B OBOr pellera MOoXe Ce M3jaBuTuh xanba y poky of
ocaM fJaHa, oA fgaHa npujema, [llokpajuHCKOM cekpeTapujaTy 3a eHepreTuky, rpafheBMHapCTBO U
caobpahaj y Hoeom Capgy. Xanba ce nogHocuM HenocpeaHo OBOM oOpraHy, TakcupaHa ca 490,00
OVHapa agMUHUCTpPaTUBHE Takce Yy kopucT Penybnuke Cpbuje, Ha »xupo padyH 6poj 840-742221843-
57 ca mogenom 97 n no3meBom Ha 6poj 57-240.

MO OBNAWWTKREHY HAYEINTHUKA
PYKOBOAMNAL, OOEIbEHA
CwmurbaHa TomaweBuh

[octaButu:
1. uBecTutopy
2. Apxuswu



