Penybnuka Cpbuja

AytoHoMHa lNokpajuHa BojsoguHa

OMNuwTNHA BPBAC

OMNWTWMHCKA YIPABA

Operbemwe 3a ypbaHusam,

cTambeHe nocrnoBe, 3alWTUTY XMBOTHe cpeauHe
M eHepreTCKu MeHaiMeHT
Bpoj:ROP-VRB16929-LOCH-4/18

Hana: 19.09. 2018. roanHe

BPBAC

Operewe 3a ypbaHusam, ctambeHe nocrose, 3alTUTY XUBOTHE CPEOVNHE N EHEPreTCKN MEHaLIMEHT,
OnwTunHcke ynpaee Bpb6ac, noctynajyhu no 3axreB

, 3a msgaeare oKaumjCKux
ycnoBa 3a gorpagwy ctambeHor objekta, y ynuum Jlase Koctuha 12a. y Bpbacy Ha k.n. 6p. 8338 k.o.
Bpbac-rpag y Bpbacy, Ha ocHoBy unaHa 8f), 53a-57. 3akoHa o nnaHupawy u uarpagwm (,Cn. rmacHuk
PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC,
50/2013 - ognyka YC, 98/2013- ognyka YC, 132/2014 wn 145/2014), lMpaBunHMka O MNOCTYMKY
cnpoBoherwa 06jeantseHe npouenype enekTpoHckum nytem (,Cn. rnacHuk PC, 6poj 113/2015,
96/2016 n 120/2017), Ypenbe o nokaumjckum ycnosuma (,Cn. rmacHuk PC*, 6poj 35/2015, 114/2015 n
117/2017) w pewenwa HavenHuka OnwTtmHcke ynpaeBe Bpb6ac 6poj 031-431/2017-1V/03 opg
16.10.2017. rognHe, nsgaje:

NOKALULWMWJCKE YCIJIOBE

3a porpaawy nocrtojeher crambeHor objekTta, cnpatHocTu M+1, o6jekTom cnpatHocTu M+0, y
ynuum Jlase Koctuha 6poj 12a, y Bpbacy Ha kaTacTtapckoj napuenu
6poj 8338 k.0. Bpbac-rpan

NMopauu o nokauuju n nogHocuouy 3axTeBa

Bbpoj kaTacTtapcke napuene/cnucak
KaTacTapCKkux napuena n HasmB K.O.
Bpoj kaTtacTtactapcke napuene/cnmcak
KaTacTapckux napLena un HasmB K.0. Ha kojoj| 10922 k.o. Bpbac-rpag
Ce Hanasu NpuKIby4Yak Ha jaBHY Mpexy
MoBpLuMHa KaTacTapcke napuene/ykynHa
NnoBpLUMHA napuena

MecrTo rpaghwe Bpb6ac

MoTec unu ynuua n kyhHn 6poj
NogHocunau 3axTeBa / ume n ceguLlTe

Mopaum o o6jekty/pagoBuma

8338 k.0. Bpbac-rpag

1781m?

HameHa o6jekTa NMopoaunyHo cTaHOBawe

Twun objekTa Cno6ogHocTtojehu

KaTeropuja objekTa, knacudukaunoHu A 3rpaga

Opojx objekTa n yyewhe y yKymnHoj 111011 — crambeHa 3rpaga ca jegHUM CTaHOM
NOoBPLUMHM ObjkeTa 100%
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YkynHa 6pyTo gorpafheHa nospLUnHa 290,64 m?
YKynHa HeTo gorpaheHa nospLunHa 233,69 m?
YkynHa 6pyTo narpahjeHa nospul. uenor 0. 385,77 m?
YKynHa HeTo nospLuMHa Lesor objekra 312,46 m?
CnpatHocT n+0
CnpartHa BuCHHa 3,50 m /no 3axTeBy MHBecTutopa/
BeHau: 3,82 m
Bucuna objekta Cnewme: 7,00m
Kota nopa o6jekrta: MuH. +0,20 m
Bbpoj napkuHr mecrta Ha concTtBeHoj napuenu
MNpoueHat 3eneHnx noBpLUMHa 30%
KoedunumjeHT nckopuuheHoctun 21,6%
KoeduumMjeHT narpaheHocTn 0,21
[a nu je objekat rmaBHW UK Apyru Ha S
napuenu
Mpukrbyyak Ha jaBHWU NyT nocrojehu npukrby4ak
lll. TMoaauu o NNaHCKOM AOKYMEHTY U NflaHUPaHOj HEMEeHU
Ha3MB NDOCTODHOL. OAHOCHO lNMnaHa reHepanHe perynauuje 3a HacesybeHO
P bHOr, oA ’ mecTto Bpbac (,,Cn. nuct onwrtunHe Bpbac*, 6poj
ypb6aHucTMYKOr nnaHa 03/2011 u 11/2014)
BpcTa 3emrbuiiTa OcTtano rpafleBUHCKO 3eMJbuULLTe
lMpocTopHa uennHa/3oHa bnok ,,31“
lNnaHnpaHa HameHa PagHa 30Ha

IV. MNMogaum o npaBunuma ypeherwa un rpahera 3a 30Hy/LeNUHY Yy KOjoj ce Hanasu npegmMeTHa
napuena, npubaBrbeHMM 13 NNaHCcKor AokyMeHTa: [1naHa reHepanHe perynauuje 3a HacerbeHo
mecTto Bpbac (,Cn. nuct onwTtnHe Bpbac®, 6poj 03/2011 n 11/2014)

pagHe n NnoCroBHe 30He

Y 3aBWCHOCTW O cagpaja aKTUBHOCTU, HMXOBUX KapakTepUCTUKa M CaMor Moroxaja npoctopu
HaMeHeHW paay 1 NocnoBaky Cy:

- papHe 30He (Npon3BoAH-a, Mana npuBpeaa 1 3aHaTCTBO)

- KOomepuwujanHe yHkumje (ynasHu npasum y Hacerbe)

- Typusam

- pajHu cagpXaju 1 nocrnosake y OKBUPY APYrMx HaMeHa

MoBplwKnHE 3a pad M NocrioBake Cy NPOCTOPU Ha KojuMa MOCTOjU KOHLUEHTpauuja cagpxaja
KOjU HUCY HaMeH-EHW CTaHOBawY: NPOU3BOAHW, KOMepLUjarHK, YCIyXHU 1 jaBHu cagpxaju. KoHuent
nnaHa je TakaB ga omoryhaBa pasBujate OBUX Cagpxaja Ha LIEeNOKynHOM MpOCTOPY HacerbeHOor
MecTa Ynme 6u ce m3berno dopmupare ,4NCTo” cTambeHnx n HeaTpakTMBHUX AernoBa Hacerba. Y
OKBMPY NPOCTOpa HaMeHEHOr pady WM NOCroBakwy M3OBOjeHe Cy: MPOU3BOAH-A, Mana npuepeaa ca
3aHaTCTBOM U KomepuujanHe dyHkuuvje. OBe dyHKUMje Yy OKBUPY rpafeBMHCKOr nogpydja Hacerba
dopmupajy KapakTepuCTUYHE LenvHe U noTese: pagHe 30He, rpafcke UEeHTpe U ynasHe npasue Yy
Hacerbe. YHyTap pagHux 3oHa he ce passujatn nponssogHe AenaTtHOCTU, CKNaauLLHN 1 MarauuHCKu
npocTopu, Te Mana npuepeda u 3aHaTCTBO (Maku MPON3BOAHM U 3aHATCKM KOMNnekcu). PagHe 30He
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he ce pasnukoBaTtu no npeosnahyjyhoj BpCcTM genaTtHOCTW, BENUYMHA KOMNSiekca u objekata, HaunHy
HUXOBOTI Fpynucaka 1 cTeneHy s3arafnexa 1 yTuuaja Ha )KUBOTHY CPeanHy.

CTtaHoBame Yy OKBMpPY APYrMX HameHa

3a nocTtojehe craHoBamwe y bnoky ,,31“ npumeryjy ce ycnosu 3a
NopoAVYHO CTaHOBaHe, OQHOCHO yCroBu aedMHUCaHU NNaHOM pa3page,
0o npuBohjewa NpocTopa HaMeHM!.

3y memnn MpaBuna rpahemwa
Bpcta u HameHa oGjekara

Y 30HM NOPOAMYHOr CTaHOBakwa [A03BOSbEHA je u3rpagwa: NOPOAUYHUX CTaMbBeHux
0bjekaTta, ctambeHo-NOCNoBHUX oObjekaTa, MOCNOBHMX ObGjekaTa, objekaTta YCNy)XHOr 3aHaTCTBa,
nomohHux objekata, objekaTta jaBHe HameHe, Bepckux objekaTta, cnomeH obenexja, CnopTcKo
pekpeaTnBHUX objekaTa, objekata couujanHe 3awTuTe, objekaTa y yHKUMjU KynType, 34paBCTBa,
obpasoBaha U CANYHO.

[lenaTHOCTM [O03BOSbEHE Y OKBMPY MOPOOUYHOI CTaHOBakwa He CMejy yrpoXaBaTu OCHOBHY
HameHy. Moryhe je rpagutn objekTe M KOPUCTUTU NPOCTOP 3a AenaTHOCTU 3a Koje Huje nponucaHa
nspaga lpoueHe yTuuaja Ha XMBOTHY cpeauHy. Takohe, kaga je npema nponucaHoj lNpoueHu
yTuUaja Ha XUBOTHY CpeduHy AaTa carnacHOCT 3a oapeheHy genaTtHocT, moryhe je rpagutun objekre
N KOPUCTUTWN NPOCTOP No4 ycrnosuma geduHUCaHUM MPOLEHOM yTuuaja.

Moryhe je rpagutn jemaH ctambeHu o6GjekaT Ha napuenu. MakcumanaH 6poj cTaHOBa,
OOHOCHO jeiMHMLa, ako NOCTOjM U NOCMOBHM NPOCTOP, Y MOPOANYHOM CTaMBGEHOM 06jeKTy, je YeTmpu.

Y 30HM nopoau4HOr cTaHOBawa je [J03BOfbeHa u3rpagwa objekata u 6e3  dyHkumje
NMOPOAMYHOr CTaHOBaHa Y CKrajy ca ycrioBuma Koju cy ageduHucaHu 3a npeosnahyjyny HameHy.

Monoxaj o6jekaTa y oqHOCY Ha perynauujy u y ogHocy Ha rpaHuue rpafleBuHcke napuene

O6jekat Mmoxe 6uTK NocTaBrbeH Ha rpafeBMHCKO] Napuenun: y HenpekMHyToM Huay (objekaT Ha
napuenu gogupyje obe 6o4He nuHuje rpaheBuHCKe napuene), y npekMHyTom Hu3y (objekaTt goaupyje
camo jegHy 604HYy nNuHKjy rpaneBuHCKe napuene), cnoboaHocTojehun (objekaT He goaupyje Hu jegHy
nunHWjy rpafeBuHCKe napuene).

Mpuvnukom msrpagwe Ha cnobogHUM nospLUMHaMa n TpaHcopMmucaHmm Gnokosuma, 06jekTn
ce MocCTaBSbajy Ha perynauuoHy nuHWjy nnu Ha rpaheBUHCKY NMHWjY Koja Moxe OuTu yaarbeHa
Hajeuwe 5,00 m oa perynaumoHe nuHuje, n3y3eB ko4 objekata ca cneunduyHoM HecTambeHoM
HamMeHOM rae rpaheBuHCKa nNuHWja Moxe 6uTn N Ha Behoj ygarbeHocTu ( jaBHM 0b6jekTn, 06jekTn 3a
TEXHWYKM nperneqj BO3una, nepuvoHuue, ByfKaHudepcke paguoHuue u cn.). Npema 6o4HO] mehu
napuene o6jekTu ce noctaerbajy Ha MruHumyM 0,50m og mehHe nuHuje.

MHpekc 3ay3eTocTu 3a napuene NopoaUYHOr CTaHOBaka

3a cnobopgHocTojehe, ABOjHe 06jekTe U 06jeKTe y NMPEeKMHYTOM U HEMPEKMHYTOM HK3Y, HajBehu
nHaekc 3ayseToctu je 50%, a 3a yraoHe napuene 60%.

Ha noctojehum rpaheBuHCKMM napuenama 4uju je vHaekc 3aysetoctv Behu o 403BOSbLEHOT,
[03BOSbEHA je PEKOHCTPYKUMja 1 NnpeHameHa noctojehux objekarta.

[lo3BorbeHa cnpaTHOCT U BUCUMHA ObjekTa

MakcumanHa cnpaTHOCT nopoamnyHux objekata je MNo+IM+1+lk, npenopydyyje ce I + Mk. MakcumanHa
BUCUHa criemeHa objekTa je 12,00m...."
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V. YcnoBu 3a npojekToBake U NpUKIby4Yee Ha UMH(pPACTPYKTypy npubaBrbeHu og umaoua
jaBHMXx oBnawheka

* TeXHNYKN YCNOBW 3a MpPOjeKTOBakbe M 3a M3MellTawe BOLOBOAHOr MPUKIbyvka 3a cTaMbeHu
objekat, gatn cy y ycnosuma 6poj: 02-9032 og 17.07.2018. rogmHe, mnsgatn og crtpaHe JKI1
~KomyHanau“ Bpbac.

M3HOoC HakHage 3a NpukIbydere U HakHada CTBapHUX TPOLLKOBaA n3page ycnosa: 3.264,00pca.

Hunje notpebHo npnbaBreate oCTanmnx ycroea jep ce Kopucrte noctojehu npukiby4dum.

VI. [Opyrv noceOGHU yCnoBu M orpaH1M4era Ha nokauuju

= Mepe 3awTtuTe of noxapa - lHectutop je y obaBesn ga nnaHvMpa v npMMeHn onwte n nocebHe
Mepe 3alTuTe of noxapa y TOKYy MpojekToBaka U M3BOhewa pagoBa Ha m3rpagkwu npegmeTHor
objekta y cknagy ca ogpeabama 3akoHa o 3awTut noxapa (,Cn. rmacHuk PC*, ©p. 111/2009 n
20/2015) n npaBunHUUMMa Koju 6nmke perynuly narpagky objekara.

» Mepe 3awTtute opn nortpeca - [lnaHupaHu o6GjekaT mMopa 6uTM peanusoBaH Yy cknagy ca
oapenbama [lMpaBUnHWKa O TEXHWUYKMM HOpMaTMBMMA 3a U3rpadky objekata BUCOKOrpadwe Y
Cen3MUYKOM Noapydjy.

» LilmBunHa 3awTunta - objekat peanu3oBaTtu y cknagy ca 3akoHOM O BaHpPeAHWM cuTyauunjama
(,Cn. rnacHuk PC*, 6poj 111/2009, 92/2015 n 93/2012).

» 3awTuta npupope - Mssohauy pagoBa/Hanasad je y obaBesu ga npoHaheHa reonowka wu
naneoHTONoLWKa AOKyMeHTa (cbocunu, MUHepanu, kpuctanu u gp.) koja 6u morna npeacrasrbatu
3awTrMheHy NpMpoaHy BPeAHOCT, nNpujaBu HagnexxHom MuUHUCTapCTBY y pOKy 04 OCaM AaHa oA AaHa
npoHanacka, n npeay3Me Mepe 3alTuTe of YHULITeHa, owTehuBara unm kpahe.

» 3awTuta rpaguTeTs/bCcKor Hacneha - Ykonuko ce y TOKy u3Bohewa pagoBa Hauhe Ha
,APUPOAHO JOBPO* KOje je reosioWKO-NaneoHTONOLWKOr UM MUHepanHo-neTporpadckor nopekna (3a
KOje ce npeTnocTaBiba Aa MMa CBOjCTBa MPUMPOLHOr CMOMEHMKA), U3BOhay pagoBa je AyxaH ga o
TomMe obaBecTn 3aBog 3a 3awTuTy npupoge Penybnuke Cpbuje n ga npeysme mepe Kako ce
npupoaHo Oobpo He Om owTeTUIO A0 Aoracka oenawheHor nuua.

= 3aWwTnUTa XMBOTHE CpeAuHe - y ckragy ca 3akoHOM O MPOLEHM yTuuaja Ha XUBOTHY CPeauHY
(,Cnyx6eHnun rmacHuk PC*, 6poj 135/2004 n 36/2009) n Ypenbom o ytBphmBamy Jlucte npojekata 3a
koje je obaBe3Ha npoueHa yTuuaja u Jlucte npojekaTa 3a koje ce MOXe 3axTeBaTu NpoueHa yTuuaja
Ha >XMBOTHY cpeauHy (,CnyxbeHn rnacHuk PCY, 6poj 114/2008) npubaButn Peluerwe HagnexHor
opraHa OnwTtuHcke ynpaBe Bpbac o carnmacHOCTM Ha CTyaujy O MNPOLEHU yTuuaja Ha XUBOTHY
cpeauHy, ogHocHO Peluerse 0 noTpebu npoueHe yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy 3a crnydvaj kaga Huje
notpebHa nspaga crygumje.

= EHepreTcku ycnoBum - y cknagy ca ynaHom 30. 3akoHa o eHepreTuum (,Cnyx6eHn rmacHmk PCY,
6poj 145/2014) ncxogoBaTtu eHerpTCcKy A03BONY Y Aarboj dhasu.
VIl. OcTtana npunoxeHa AOKyMeHTauuja

» Konnja nnaHa n u3Bog M3 kaTactpa BogoBa 6poj: 952-04-146/18 op 29.06.2018. roguHe 3a
KaTtacTapcke napuene 6poj 8338 n 10922 cee y k.0. Bpbac-rpag usgate og ctpaHe PI'3 -CKH u3
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VIII.

XI.

Bpbaca.

dasze usrpagme

He npeasuha ce casHa narpagma.

MpeTxoaHu ycrnoBu

Ha npegmeTHOj napuenu nocTtoju npusemMHu ctambeHn objekaT koju je npensuieH 3a pyluemne,
nosplumHe 88,00 m®> u aBa nomohHa o6jekta mosplumHe 71,0 m? u 30,0 m2 koju cy Takohe
npeasuheHn 3a pylleme.

Ha napuenu je 3ateuyeHn ctambenu objekaT, cnpaTHocTw M+1, noepwuHe 52,0 m? , koju je
03aKoH-EH peLueremM 6p. 351-919/2017-1V/05 og 11.04.2018. rognHe n oH ce gorpahyje.

CactaBHu geo oBux Jlokaumjckmx ycrnoBa 4vHu MaejHo pelwewe 6poj E-147/18 op aerycta 2018.
rogmHe nspaheHo oa ctpaHe Npeayseha 3a npojekToBamwe, HaA30p, UHXKEeHEePUHr 1 rpahewe ,KRUG
0.0.0. Kyna, yn. 16 Oueunaunje 6p. 83, ns Kyne, rnasHor npojektaHta Kecuh [ywana, nuueHua 6poj
311 4838 03, ka0 M ycrnoBM 3a NpojekToBake U U3MellTawe MPUKIbydka Ha BOLOBOAHY MPEXy
npnbaBrbeHM o uMaoua jaBHux oenawhemsa.

Jlokaumjckm ycnosu Bake 12 meceuum o daHa u3gaBawa UM OO0 UCTEKa Baew,a rpaheBUHCKe
A03BOMe usgate y cknagy ca TMM yCroBuMa, 3a KaTacTapcKy napuesny 3a Kojy je NOAHET 3axTeB.

YnyTtcTBO 0 npaBHOM cpeacTBy. Ha nsnarte Jlokauujcke ycnose 6poj ROP-VRB16929-LOCH-
4/18 op 18.09.2018. roanHe, moxe ce usjasutu MNMpurosop OnwTuHcKoM Behy onwTtuHe Bpbac, y poky
of TPV AaHa oA AaHa HEeroBor JOCTaBibaka, KPO3 LeHTpanHu nHgopmaumoHm cuctem AreHumje
3a npuBpeaHe perucTpe y3 ynnaty nokanHe agMUHUCTpaTMBHE Takce Yy maHocy of 400,00 guHapa
Ha X1po padyH 6poj 840-0000742251843-73 ca no3nmBom Ha 6poj 97 57-240.

MO OBJNALUREHY HAYETTHUKA
PYKOBOOWIAL OOEIBEHA
CmurbaHa Tomawesuh
[ocTtaBntu:
1. TMogHocuouy 3axTeBa
2. WNmaouuma jaBHuMx oBnawhera
- JKIT ,KomyHanay* Bpbac
3. Apxusu
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