Penybnuka Cpbuja

AytoHoMHa lNokpajuHa BojsoguHa

OMNWTWMHA BPBAC

OMNWTWMHCKA YIPABA

Operbemwe 3a ypbaHusam,

cTambeHe nocrnoBe, 3alWTUTY XMBOTHe cpeauHe
M eHepreTCKu MeHaiMeHT
Bpoj:ROP-VRB16929-LOC-1/18

[ana: 18.07. 2018. roanHe

BPBAC

Operewe 3a ypbaHu3sam, ctambeHe nocrose, 3alTUTY XUBOTHE CPEAVHE N EHEPTreTCKN MEHaLIMEHT,
OnwTunHcke ynpaee Bpb6ac, noctynajyhu no 3axreB

, 3a msgaeare nokauumjCKux
ycnosa 3a gorpagwy ctambeHor objekta M+0 y ynuum J1laze Koctuha 12a. y Bpbacy Ha k.n. 6p. 8338
n Ha geny napuene 10922 cse k.0. Bpbac-rpag y Bpbacy, Ha ocHoBy unaHa 8f), 53a-57. 3akoHa o
nnaHupawy n mnarpagwn (,Cn. rmacHmk PC*, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - ognyka YC, 50/2013 - ognyka YC, 98/2013- ognyka YC, 132/2014 n
145/2014), lMpaBunHMka O NOCTYNKy cnpoBofewa objeaureHe npouenype enekTpoHCKMM NyTem
(,Cn. rnacHuk PC*, 6poj 113/2015, 96/2016 n 120/2017), Ypenbe o nokaumnjckum ycnosuma (,Cn.
rnacHuk PC*, 6poj 35/2015, 114/2015 n 117/2017) n pewera HavenHuka OnwtnHcke ynpase Bpbac
6poj 031-431/2017-1V/03 og 16.10.2017. rognHe, nsaaje:

NOKALULWMWJCKE YCIJIOBE

3a gorpagky ctambeHor o6jekTa, cnpatHocTu M+0, y ynuuu Jlase Koctuha 6poj 12a,
y Bpb6acy Ha kaTtacTtapckoj napuenu 6poj 8338 k.o. Bpbac-rpag n Ha geny napuene
10922 cBe k.0. Bpbac-rpaa y Bp6acy

NMopauu o nokauuju n nogHocuouy 3axTeBa

Bbpoj kaTacTtapcke napuene/cnucak
KaTacTapCKkux napuena u HasmB K.O.
Bpoj kaTacTtactapcke napuene/cnucak
KaTacTapckux napLena un HasmB K.0. Ha kojoj| 10922 k.o. Bpbac-rpag
Ce Hanasu NpuKIby4Yak Ha jaBHY Mpexy
MoBpLwKMHa KaTacTapcke napuene/yKynHa
noBpLUMHA napuena

MecTo rpaghe Bpb6ac

MoTec unu ynuua n kyhHmn 6poj
NogHocunau 3axTeBa / ume n ceguLlTe

Mopaum o o6jekty/pagoBuma

8338 k.0. Bpbac-rpag

1781m?

HameHa o6jekTa NMopoaunyHo cTaHOBawe

Twun objekTa Cnob6ogHocTtojehu

KaTeropuja objekTa, KnacmdukaunoHu A 3rpapa

Opojx objekTa n yyewhe y yKymnHoj 111011 — crambeHa 3rpaga ca jegHUM CTaHOM
noBpLUMHM ObjkeTa 100%
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YkynHa 6pyTo gorpaheHa nospLumMHa ,
YKkynHa HeTo gorpaheHa nospLinHa 274,69 m 5
YkynHa 6pyTo usrpaheHa nospLunHa 217,71 m2
cTambeHor objekTa y Lenoctu 370,01 m
CnpatHocTt n+0
CnpartHa B1CHHa 3,50 m /no 3axTeBy MHBecTuTopa/
BeHau: 3,82 m
Bucuna objekta Cnewme: 7,00m
KoTta nopa o6jekrta: MuH. +0,20 m
Bbpoj napkuHr mecta Ha concTtBeHoj napuenu
MNpoueHaT 3eneHnx noBpLIMHa 30%
KoedunumjeHT nckopmuheHoctn 0,20%
KoeduumjeHT narpaheHocTn 0,236
[a nu je objekaT rmaBHW UK Apyru Ha FMAaBHM
napuenu
Mpukrbyyak Ha jaBHWU NyT HOBU NMPUKIby4ak
lll. TMoaauu o NNaHCKOM AOKYMEHTY U NflaHUPaHOj HEMEeHU
Ha31B DOCTODHOL. OOHOCHO lNMnaHa reHepanHe perynaumnje 3a HacesybeHO
6aHI/IC?'VILIKOE nnéHa'q ’ mecTto Bpbac (,,Cn. nuct onwrtunHe Bpbac*, 6poj
yp 03/2011 1 11/2014)
Bpcta 3emrbuuiTa OcTano rpalleBUHCKO 3eMJbuULLTe
lMpocTopHa uennHa/3oHa bnok ,,31“
lNnaHnpaHa HameHa PagHa 30Ha

IV. MNMogaum o npaBunuma ypeherwa un rpaherba 3a 30Hy/LeNUHY Yy KOjoj ce Hanasu npegmMmeTHa
napuena, npmbaBrbeHMM 13 NNaHCcKor AokyMeHTa: [1naHa reHepanHe perynauuje 3a HacerbeHo
mecTto Bpbac (,Cn. nuct onwTtnHe Bpbac®, 6poj 03/2011 n 11/2014)

pagHe n NnoCroBHe 30He

Y 3aBMCHOCTW O cagpaja akTUBHOCTU, HMXOBUX KapakTepuCTUKa M CaMor Moroxaja npoctopwu
HaMeH-eHN paay ¥ NocrnoBakmy Cy:

- papHe 30He (Mpoun3BoAdH-a, Mana npvepeaa n 3aHaTCcTBo)

- KomepuwujarnHe yHkumje (ynasHu npasum y Hacerbe)

- Typusam

- pajHu cagpxaju 1 NocrioBaxe y OKBMpY ApPYrux HameHa

MoBpLlwmHe 3a pag u nNocnoBakwe Cy MPOCTOPU Ha KojuMa MOCTOjU KOHUEeHTpauuja cagpxaja Koju
HUCY HaMeHeHW CTaHOBaky: MPOU3BOOHW, KOMepuujanHu, YCryXHW W jaBHu cagpxaju. KoHuent
nnaHa je TakaB ga omoryhaBa pasBujate OBUX Cagpxaja Ha LLEeNOKynHOM MpOCTOPY HacesrbeHOor
MecTa Ynme 6u ce n3berno dopmuparse ,4UCTO“ cTaMbeHNX U HeaTpPaKTUBHUX AerioBa Hacerba. Y
OKBUPY NPOCTOpa HaMeweHOr pady M NocrnoBawy W3ABOjeHe Cy: MPou3BOAH-a, Mana npuBpega ca
3aHaTCTBOM M KoMepuujanHe dyHkumje. OBe dyHKUMje Yy OKBMPY rpafeBMHCKOr nogpyyja Hacerba
dopmMuMpajy KapakTepucTuyHe LenvHe U noTese: pagHe 30He, rpafcke LEHTpe W ynasHe npasue y
Hacerbe. YHyTap pagHux 3oHa he ce passujaTv NpousBogHe AenaTHOCTU, CKNaauLWHU U MarauuHCKu
npocTopu, Te Mana npuepeda u 3aHaTCcTBO (Maku MPON3BOAHM U 3aHATCKM KOMNnekcu). PagHe 30He
he ce pasnukosaTtu no npeosnahyjyhoj BpCcTM AenaTtHOCTW, BENUYMHA KOMNSiekca u objekata, HaumHy
HMXOBOT rpynucara u cTeneHy 3arahera u ytuuaja Ha XXMBOTHY CPEAMUHY.
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CraHoBame Y OKBUPY APYrux HamMeHa

3a nocTojehe craHoBawe y bnoky ,,31“ npumenyjy ce ycnoBu 3a
NOpPOANYHO CTaHOBaHe, OAHOCHO yCcnoBu gedUHMUCaHX NNaHOM pa3page,
Ao npuBofera NnpocTopa HaMeHM!.

3y memnn MpaBuna rpahemwa
Bpcta u HameHa oGjekara

Y 30HM NOpPOAMYHOr CTaHOBaka [A03BOSbEHA je u3rpagka: NOPOAUYHUX CTaMOEHMX
0bjekaTta, ctambeHo-NOCNoBHUX oObjekaTa, MOCNOBHMX ObjekaTa, objekaTta YCnyXHOr 3aHaTCTBa,
noMmohHux objekaTta, objekaTa jaBHe HameHe, Bepckux objekaTa, croMeH obenexja, CNOPTCKO
pekpeaTnBHUX objekaTa, objekata couujanHe 3awTuTe, objekaTa y PyHKUMjKU KynType, 34paBCTBa,
obpasoBara u CrNYHo.

[lenaTHOCTM [O03BOSbEHE Y OKBMPY MOPOOUYHOr CTaHOBaka He CMejy yrpoXkaBaTu OCHOBHY
HameHy. Moryhe je rpagutn objekTe M KOPUCTUTN NPOCTOP 3a AenaTHOCTU 3a Koje Huje nponucaHa
nspaga [lpoueHe yTuuaja Ha XMBOTHY cpeauHy. Takohe, kaga je npema nponucaHoj lNpoueHn
yTuLaja Ha XUBOTHY CpeduHy daTta carfiacHoCT 3a oapeheHy genaTtHocT, moryhe je rpaguTtun objekre
N KOPUCTUTWN NPOCTOP No4 ycnoBuma geduHMcaHUM NpoLeHOM yTuuaja.

Moryhe je rpagutn jemaH ctambeHu o6GjekaT Ha napuenu. MakcumanaH 6poj cTaHOBa,
OAHOCHO jeanHuLa, ako NOCTOju U NOCIOBHM NMPOCTOP, Y NOPOANYHOM cTambeHOM 00jekTy, je YyeTupu.

Y 30HM nopoauYHOr CTaHOBawa je [O03BOfbeHa Wu3rpagwa objekata u 6e3  dyHKumje
NnopoauYHOr CTaHOBaH-a y CKagy ca ycroBuMma Koju cy gedmHucanun 3a npeosnanyjyhy HameHy.

NMonoxaj objekaTa y ogHOCY Ha perynauujy n y ogHocy Ha rpaHuue rpaljeBMHCKe napuene

O6jekat Mmoxe 6uTK NocTtaBrbeH Ha rpafeBMHCKO] Napuenun: y HenpekMHyToM Huay (objekaT Ha
napuenu gogupyje obe 6o4He nuHWje rpaheBuUHCKE napuene), y NpekMHyTomMm Hu3y (objekat goaupyje
camo jegHy 604Hy nuHKjy rpaheBuHcke napuene), cnobogHocTojehun (objekaT He goaupyje HU jegHy
nuHWjy rpafeBuHCKe napuene).

Mpuvnukom msrpagwe Ha cnobogHuUM nospLUMHaMa n TpaHcopMmucaHmm Gnokosuma, o6jekTn
Ce NOCTaBrbajy Ha perynauvoHy IMHWjy MnuM Ha rpafeBUHCKY NUHWjY Koja MOXe OuTu yaarbeHa
Hajgywe 5,00 m of perynauuoHe nuHuWje, u3y3eB koa objekata ca cneunuyHoM HecTambeHoMm
HamMeHOM rae rpaheBuHCKa NuHWja Moxe 6UTn N Ha Behoj yaarbeHocTu ( jaBHU 0b6jekTn, 0bjekTn 3a
TEXHWYKM nperneqj BO3una, NnepuvoHuue, BynKaHu3epcke paguonuue u cn.). lNpema 604HO] mehun
napuene objekTn ce nocrasrbajy Ha MuHUMyM 0,50m og mehHe nuHuje.

MHpekc 3ay3eTocTu 3a napuene NnopoaUYHOr cCTaHOBaka

3a cnobogHocTojehe, ABoOjHe 0bjekTe 1 objekTe y NPEKMHYTOM U HEMPEeKNMHYTOM HWU3y, Hajsehu
nHaekc 3aysetoctu je 50%, a 3a yraoHe napuene 60%.

Ha noctojehum rpaheBuHCKMM napuenama 4uju je vHaexkc 3ay3etoct Behu of [003BOSbEHOT,
[03BOSbEHA je PEKOHCTPYKUMja 1 NnpeHameHa noctojehux objekarta.

[lo3BorbeHa crnpaTHOCT U BUCUHA ObjekTa

MakcumanHa cnpaTtHocT nopoaudHmnx objekara je MNMo+M+1+M1k, npenopydyje ce I + k. MakcumanHa
BMCWHa crnemeHa objekTa je 12,00m...."
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V. YcnoBu 3a npojekToBake U NpUKIbyYele Ha UMH(pPACTPYKTypy npubaBrbeHu og umaoua
jaBHMXx oBnawheka

» TeXHNYKN YCNOBW 3a MpPOjeKTOBakbe M 3a M3MellTawe BOLOBOAHOr MPUKIbyyka 3a cTaMbeHu
objekat, gatn cy y ycnosuma 6poj: 02-9032 og 17.07.2018. rogmHe, mnsgatn og crtpaHe JKI1
~KomyHanau“ Bpbac.

M3HOoC HakHage 3a NpukIbydere U HakHada CTBapHUX TPOLLKOBaA n3page ycnosa: 3.264,00pca.

Hwnje notpebHo npnbaBrbate ocCTanmx ycroea jep ce Kopucrte noctojehu npukiby4dum.

VI. [Opyr1 noceGHM yCNOBU U OrpaHUy4eHa Ha fiokauuju

» Mepe 3awTuTe oA noxapa - MHectutop je y o6aBesn aa nnaHmpa u NnpMMeHu onwte n nocebHe
Mepe 3alTuTe of noxapa y TOKYy MpojekToBaka U M3BONewa pagoBa Ha wm3rpagkwu npegmeTHor
obGjekta y cknagy ca ogpenbama 3akoHa o 3awTutm noxapa (,Cn. rmacHuk PCY, 6p. 111/2009 n
20/2015) n npaBunHUUMMA Koju Bnvke perynuy narpagmwy objekara.

= Mepe 3awTtute og notpeca - [lnaHupaHu obGjekaT Mopa OuTM peanm3oBaH Yy cknagy ca
ogpenbama [MpaBunHMKA O TEXHWYKMM HOpMaTMBMMA 3a u3rpagwy objekaTa BMCOKOrpagwe Yy
CEeN3MNYKOM Noapyujy.

» LilmBunHa 3awTunta - objekat peanus3oBaTtu y cknagy ca 3akoHOM O BaHpPeAHWM cuTyauunjama
(,Cn. rnacHuk PC*, 6poj 111/2009, 92/2015 n 93/2012).

» 3awTuta npupope - Mseohauy pagoBa/Hanasad je y obaBe3n ga npoHaheHa reonowka u
NaneoHTONoLWKa AOKyMeHTa (cpocunun, MuHepanu, kpuctanu u ap.) koja 6u morna npeacraerbaTu
3awTuheHy NpupoaHy BPeOHOCT, NpujaBn HaanexHoMm MUHUCTapCcTBY Y POKY OA4 ocam AaHa of AaHa
npoHanacka, u npegy3sme Mepe 3alTuTe of YHULWTEHa, owTehnBara nnm kpahe.

» 3awTUTa rpaguTeTibckor Hacrneha - Ykonuko ce y Toky wu3Bohewa pagoBa Hauhe Ha
,APNPOOHO OOOPO“ Koje je reonoLKO-NaneoHTONOLKOr MM MUHepanHo-neTporpadckor nopekna (3a
Koje ce nmpeTnocTaB/ba Aa MMa CBOjCTBa MPUMPOLHOr CMOMEHMKA), M3BONay pagdoBa je AyXaH ga o
Tome obaBecTn 3aBog 3a 3awTuTy npupoae Penybnuke Cpbuje v ga npeysame Mepe Kako ce
npupogHo gobpo He Ou owTeTUNo Ao Aornacka oenawheHor nmua.

» 3aWwTUTa XMBOTHE CpeaAuHe - y ckrnady ca 3akOHOM O MPOLEHU YyTULaja Ha XUBOTHY CpeavHy
(,Cnyx6eHnu rnacHuk PC“, 6poj 135/2004 n 36/2009) n Ypenbom o ytBphusamwy Jlncte npojekarta 3a
Koje je obaBesHa npoueHa yTuuaja u JIncte npojekata 3a Koje ce Moxe 3axTeBaTu npoLeHa ytuuaja
Ha XuBOTHY cpeauHy (,CnyxbeHun rnacHuk PCY 6poj 114/2008) npubasntn Pelierwe HagnexHor
opraHa OnwTuHCKe ynpaBe Bpbac o carmacHOCTM Ha CTyaujy O NPOUEHW yTuuaja Ha XXUBOTHY
cpeauHy, ogHocHO Peluere o noTpebu npoueHe yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeauHy 3a crnydvaj kaga Huje
notpebHa nspaga cryguje.

= EHepreTcku ycnoBwm - y cknagy ca ynadom 30. 3akoHa o eHepreTuum (,Cnyx6eHn rmacHmk PCY,
Opoj 145/2014) ncxogosaTu eHErpTcKy 403BOMY Y Aarboj dhasu.

VIl. OcTtana npunoxeHa AOKyMeHTauuja

» Konvja nnaHa n 13BoA M3 katacTpa BogoBa 6poj: 952-04-146/18 og 29.06.2018. roguHe 3a
kaTactapcke napuene 6poj 8338 n 10922 cse y k.0. Bpbac-rpag nsgarte oa crtpaHe PI3 -CKH wu3
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VIII.

XI.

Bpbaca.

dasze usrpagme

He npeasuha ce casHa narpagma.

MpeTxoaHu ycrnoBu

Ha npegmeTHOj napuenu nocTtoju npusemMHu ctambeHn objekaT koju je npensuieH 3a pyluemne,
nosplumHe 88,00 m®> u aBa nomohHa o6jekta mosplmHe 71,0 m? n 30,0 m2 koju cy Takohe
npeasuheHn 3a pylleme.

Ha napuenu je 3aTeyeH ctambenun objekaT, noepwuHe 52,0 m? , Koju je 03aKOH-EH peLleem 6p.
351-919/2017-1V/05 og 11.04.2018. rognHe 1 oH ce gorpahyje.

CactaBHu geo oBux Jlokaumjckux ycnosa 4mMHu MpejHo pewene 6poj E-147/18-APX o maja 2018.
roguHe mnspaheHo oa ctpaHe MNpeayseha 3a npojekToBakwe, HaA30p, UHXKeHepUHr U rpahewe ,KRUG*
0.0.0. Kyna, yn. 16 Oueunaunje 6p. 83, ns Kyne, rnasHor npojektanHta Kecuh [dywana, nuueHua 6poj
311 4838 03, ka0 M ycrnoBM 3a MNpOjeKToBake U U3MeLlTawe MPUKIbydka Ha BOLOBOAHY MPEXY
npnbaBrbeHM o uMaoua jaBHux oenawhemsa.

Jlokaumjckm ycnosu Bake 12 meceuum o daHa u3gaBawa UM OO0 UCTEKa Baew,a rpaheBUHCKe
A03BOMe usgate y cknagy ca TMM yCroBuMa, 3a KaTacTapcKy napuesny 3a Kojy je NoOAHET 3axTeB.

YnytcTBO 0 npaBHOM cpeacTBy: Ha nsnare Jlokaumjcke ycnose 6poj ROP-VRB16929-LOC-1/18
og 18.07.2018. roanHe, moxe ce m3jaBuTn MNpurosop OnwTnHckom Behy onwTnHe Bpbac, y poky of
TPU OaHa of AaHa HEroBor AOCTaBIbakba, KPO3 LiEHTpanHU nHgopmaumoHm cuctem AreHumje 3a
npuBpeaHe pernucTpe y3 ynnaTy fokanHe agMuHUcTpaTtMBHe Takce y nsHocy og 400,00 anHapa Ha
Xnpo padyH 6poj 840-0000742251843-73 ca no3mBom Ha 6poj 97 57-240.

MO OBJTIALUTKREHY HAYEJTHUKA
PYKOBOOWUINAL, OOEIBEHA
Cmurbana Tomawesuh
[octaButu:
1. lNogHocuouy 3axTeBa
2. WNmaouuma jaBHux oBnawhexa
- JKI ,KomyHnanau“ Bpbac
3. Apxusu

Jlokayujcku ycnosu 5/5



